Spolecenstvi viastniki jednotek pro dim
Novy Bohdalec ¢.p. 1484, Praha 10

Shromazdéni vlastnikl jednotek 11.6.2015 od 19:00

1) zahdjeni, informace o ¢innosti Vyboru SV)J
2) projednani navrhu novych stanov (v souladu s NOZ), hlasovani

3) zakladni informace o ¢innosti spravce domu za uplynulé obdobi

4) informace o provedenych opravach/udrzbé v domé za uplynulé obdobi

5) projednani vysledkt hospodareni za rok 2014, hlasovani

6) projedndani ndvrhu rozpoctu na obdobi 2015 / 2016

7) pladn udrzby a oprav pro obdobi 2015 / 2016, hlasovani

8) informace o problému s pozemky v okoli domu, ndvrhy opatreni, hlasovani
9) volba organu SVJ pro nasledujici pétileté volebni obdobi
10) rGizné, podnéty/navrhy ¢lent SVJ, diskuse, zavér |
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Informace o ¢innosti Vyboru SVJ
(obdobi 11/2014 - 6/2015)

* Pravidelné schuzky vyboru cca 1x mési¢né
* Pribézné reSeni aktualnich témat

Schvalovani oprav a udrzby spravcem

Reseni vymahani pohledavek s advokatni kancelafi

Kontrola na PSSZ v 2/2015 — ucetnictvi a platby bez zavad

Kontrola na VZP v 3/2015 - ucCetnictvi a platby bez zavad

Reseni havarii + pojistnych udalosti

Komunikace s dodavatelskymi firmami (energie, opravy, udrzba a uklid)
Reseni pfipominek a pozadavkl vlastnik(i byt

Opakovaneé reklamace kvality uklidu

Koordinace pfipravy novych stanov s advokatni kancelafi

Reseni odtahu vrak automobilti na parkovacich stanich v okoli domu

« Koordinace udrzbovych a uklidovych praci
« Zajisténi PENB (Energeticky Stitek budovy)
« Prfipravy a organizace Shromazdéni vlastnikl jednotek



Projednani novych stanov SVJ
(pripraveny v souladu s NOZ)

Stanovy pripraveny ve spolupraci s advokatni kancelafi, zohlednuiji
zmeny, které prinesl novy obCansky zakonik

Byly predlozeny v predstihu k nastudovani (email, web, tiSténé kopie
na nasténkach domu)

Proti pfedloZené varianté doplnén ¢lanek s uréenim prvnich ¢lenu
vyboru v dobé zalozeni SVJ (legislativhi pozadavek)

URCENI PRVNICH CLENU STATUTARNIHO ORGANU
(1) Ke dni zalozeni spolecenstvi vliastniki bylo slozeni vyboru nasledovné:

Ing. Zdenék Kerslager, piedseda, narozen 20.9.1975

Ing. Petra KraliCkova. mistopfedseda, narozena 30.12.1975
Lucie Fantova, mistopfedseda.narozena 29.10.1978

Mgr. David Havlik, narozen 23.8.1973

Ing. Milos Flanderka. narozen21.2.1975




Projednani novych stanov SVJ
(pripraveny v souladu s NOZ)

HLASOVANI C. 1 O PRIJETI NOVYCH

STANOV SVJ
1) Navrh novych stanov SVJ pro dum Novy Bohdalec



Informace o ¢innosti spravce objektu - Zuckerstein s.r.o.

* Informace spravce o ¢innosti
— Prezentuje zastupce firmy



Provedené opravy v uplynulém obdobi
(10/2014 - 6/2015)

Vytah B3 (1484/34) — vyména fidici kabinové karty (36.854,- K¢)
Opravy kabelaze nouzovych sveétel (4.091 KC)

Opravy dlazby A1 — nutno odsekat a znovu nalepit (20.000,- K¢)
Opravy drobnych zavad vytaht po odborné revizi (23.800,- KC)
Vy&idténi odtoku teras - zatékani do garazi (p. Cakora)




Vysledky hospodareni SVJ za rok 2014

Zalohy
Druh nakladu Naklady predpis Rozdil
Celkem

BYTOVA CAST
110 | studena voda 616421,20 698088,00 81666,80
116 | Tepla voda (TUV) 1480547,40 317424,00 -1163123,40
120 | Elektricka energie 71548,27 190356,00 118807,73
130 | Naklady na teplo 1393304,50 2752508,00 1395203,50
140 | Odvoz odpadd — byty 141696,01 152353,00 10656,99
150 | Pojisténi 47922,06 126900,00 78577,94
160 | Uklid spol. prostor 403920,72 285697,00 -118223,72
170 | Servis a revize 156595,35 253957,00 97361,65
175 | Tech. adm. sprava domu 239394,98 264385,00 24990,02
180 | Domovnik 440538,93 406225,00 -34313,53
150 | Odména spravci 103435,96 111456,00 8020,04
195 ucetnictvi 183066,49 202177,00 19110,51
199 | Ostatnireiie, Cinnost SVIJ 397411,93 362880,00 -34531,93

GARAZE
320 |El.energie 70530,85 239520,00 168588,15
350 | Pojisténi 24686,35 35760,00 11073,65
360 | Uklid 16133,50 70800,00 54666,50
370 | Servis a udrzba 14323,45 44400,00 30076,55
375 | Tech.adm. sprava garaii 41203,20 46177,00 4973,80
380 |Udriba garaie 43291,46 53281,00 93989,54
390 | Odména spravce 17802,91 12432,00 -5370,51
395 Uéetnictvi 41203,20 31969,00 -9234,20
400 | Dan z nemovitosti 53769,59 53641,00 -128,59

CELKEM 5.998.748,31 6.752.386,00 753.637,69




Informace k vysledkum hospodareni
« Naklady nizSi o cca 430.000,- KC proti roku 2013

— Uspora na elektrické energii
— Uspora na vytapéni — velmi mirna zima

» Informace o rozuctovani vytaha a uklidu
— Dle zakona €. 67/2013 Sb., paragrafu 5 maji byt nize uvedené polozky rozuctovany

ey

dle poctu osob Zijicich v bytové jednotce, pokud Shromazdéni viastniku
nerozhodne jinak.

* provoz vytahu

« osvétleni spoleCnych prostor vdome

 Uklid spoleCnych prostor vdomé

» odvoz komunalniho odpadu

— V naSem domé provadime rozuctovani dle podlahové plochy bytu s ohledem na
fakt, Ze nejsme nijak schopni zjistovat/ovérfovat pocet Zijicich osob v jednotlivych
bytech, natoz kontrolovat pravdivost pfipadného hlaseni po¢tu osob viastniky bytu.
Nepovazujeme tento zplUsob rozuctovani nakladu za vhodny pro objekt velikosti a
charakteru toho naseho. (toto je pouzitelné u malych domu, kde se tak fikajic
kazdy zna s kazdym, nicméne v objektu s vice nez 200 bytovymi jednotkami a se

znacnou fluktuaci ndjemnikd u pronajimanych bytu je toto v podstaté
nerealizovatelné).

— Proto navrhujeme odsouhlasit rozucCtovani ve stavajicim stavu, tedy pro tyto

polozky dle podlahové plochy jednotek a pokradovani v tomto zplsobu rozuétovani
v nasledujicich ucetnich obdobich.



Vysledky hospodareni SVJ za rok 2014

* Vroce 2014 vykazalo hospodareni naseho SVJ zisk ve vysi
15142,55 KC (uroky na bankovnim uctu, uroky na terminovaném
vkladu, uroky z prodleni plateb)

* Vybor SVJ navrhuje tento zisk prevést do fondu oprav

HLASOVANI €. 2 O VYSLEDKU
HOSPODARENI ZA ROK 2014

1) Navrh na odsouhlaseni vyactovani
roku 2014, véetné rozuctovani nakladu
a prevedeni zisku (15142,55 K¢)
do fondu oprav




Rozpocet na obdobi 2015/2016, predpis zaloh

Vybor SVJ nenavrhuje zménu vyse zaloh s ohledem na
bezproblémové kryti vydaju soucasnou vysi
Vlastnici bytu, ktefi méli v uplynulych letech opakované vysoké
preplatky mohou pozadat pisemné (email, postou) vybor o upravu
vySe zaloh s ohledem na zpusob uzivani bytu
Vybor SVJ se bude i nadale zabyvat moznosti uspor, pfedevsim v
oblasti energii a dodavatelskych sluzeb
V letosnim roce oCcekavame vyssi vydaje:

* pojisténi (zvysila se cena pojistky s ohledem na pojistné udalosti)

« vodné + stoCné (zvysila se cena o cca 3 procenta)

« teplo + tepla voda (zvysSila se cena o cca 5,5 procenta)




Plan udrzby 2015/2016

« Vyména vodoméru teplé i studené vody v souladu s legislativhim
pozadavkem — orientacni rozpocet 200.000,- KC

« Oprava pozarnich ucpavek pro splnéni norem v celém domé
(139.600,- K&) — na etapy v prubéhu obdobi

« Opravy balkonu — zatékani do fasady — hlaseny dalsi 3 balkony k
oprave — orientacni rozpocCet 120.000,- KC

« QOdstranéni zatékani v oblasti schodisté vchodu A1 a A2 v -1 podlazi

» Revize dle zakonnych poZadavk

- nouzove osveétleni, hasici pristroje a hydranty,
pozarni klapky, hromosvody, pozarni ucpavky a dvere, kalibrace
detektortt CO

Stav fondu oprav k 31.12.2014: 2.650.528,55 K& =t *»



Plan udrzby 2015/2016

HLASOVANI €. 3 0 PLANU UDRZBY

1) Predlozeny plan adrzby na obdobi 2015/2016




Informace o problému s pozemky

Jedna se o pozemky lemujici dum v
ulicich Elektrarenska,
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Informace o problému s pozemky

Pozemky byly stale ve vlastnictvi M-Invest a mély byt prevedeny na Hl.
Mésto Praha

Loni poCatkem zafi iniciovano jednani se zastupcem M-Invest Bohdalec a.s.,
kde bylo prislibeno, ze bude vyvinuto usili za uCelem prevodu

V fijnu vSak M-Invest prodal pozemky za symbolickou cenu p. Kasamasovi
(jedna smlouva v bfeznu 2014)

Pan Kasamas Celi mnoha exekucim, které jsou nyni postupné zapisovany
do katastru

Vybor SVJ bude sledovat vyvoj exekuci a pokud dojde k drazbé prislusnych
pozemku, pokusi se je ziskat



Volba organu SVJ pro nasledujici obdobi

« Letos koncCi soucasnemu vyboru petilety mandat
« Dle schvalenych stanov je vybor triclenny
« Kandidati do vyboru:

o Jifi Koubek
* soucCasny predseda, vdomeé od roku 2005

* Lucie Silovska

e soucasna mistopredsedkyne, vdomeé od roku 2005
« Zuzana Kaderabkova

e soucCasna mistopredsedkyne, v domeé od roku 2005

« Dalsi kandidat?



Volba organu SVJ pro nasledujici obdobi

HLASOVANI €. 4 - volba &lena vyboru

1) Kandidat JiFi Koubek



Volba organu SVJ pro nasledujici obdobi

HLASOVANI €. 5 - volba &lena vyboru

1) Kandidatka Lucie Silovska



Volba organu SVJ pro nasledujici obdobi

HLASOVANI €. 6 - volba &lena vyboru

1) Kandidatka Zuzana Kaderabkova



Ruzné, diskuze

- Cas pro vase dotazy a pfipominky




Déekuji za pozornost

Zaver



