Spoleéenstvi viastniku jednotek pro dum
Novy Bohdalec ¢.p. 1484, Praha 10

Shromazd éni vlastnik 0 jednotek 17.5.2012 od 19:00

1) Zahajeni, informace o ¢innosti Vyboru SVJ
2) Informace o €innosti spravce domu

3) Projednani vysledkl hospodareni za rok 2010, hlasovani

4) Projednani vysledkd hospodareni za rok 2011, hlasovani

5) Projednani dodatku ke smlouvé se spravni firmou Zuckerstein s.r.o., hlasovani
6) Projednani navrhu na zménu spravni firmy — pfedlozeni nabidky, hlasovani

7) Navrh rozpoctu na rok 2012/2013, pfedpisu zaloh, hlasovani

8) Plan udrzby a oprav pro obdobi 2012/2013
9) Cenové kalkulace zabezpeceni objektu
10) Ruzné, diskuze, zavér
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Informace o ¢innosti Vyboru SVJ
(obdobi 11/2010 - 5/2012)

23x schuze vyboru
Zajisténi zapisu noveho vyboru do Obchodniho rejstriku

Prabézné reSeni aktualnich témat spojenych s provozem a udrzbou

— Vymény vodomérd

— Schvalovani oprav a udrzby spravcem

— Problémy s vytahy, vjezdovymi vraty do garazi

— Reseni zatékani balkony — vybér firmy pro opravu

— Komunikace s uklidovou firmou za uc¢elem zlepSeni jejich prace

— Vybér nové uklidové firmy + jeji vyzkousSeni
Ziskani cenovych kalkulaci na zabezpeceni objektu
Komunikace s firmou MOTA - ENGIL - dofeSeni reklamaci
Vybérove fizeni na spravu domu
Optimalizace bankovniho uCtu — snizeni poplatku za vedeni
Spusténi webovych stranek www.novybohdalec.cz

Pripravy a organizace Shromazdéni vlastniku jednotek




Informace o ¢innosti Vyboru SVJ
(obdobi 11/2010 - 5/2012)

 Dosazené uspory v hospodareni

Poplatky za bankovni Ucet a ziskané uroky — Gspora ro¢né cca 17.000,- K&
Pojisténi domu — vétsi kryti rizik, niZSi cena — uspora ro¢né 16.339,- K&
Nouzové osvétleni — vymeéna akumulatord misto celych svétel — Uspora cca
66.000,- K&

Vyjednana sleva na sluzby spravy domu s firmou Zuckerstein — pfiblizeni
béZnym trznim cenam za spravu — Uspora 252.374,- K& ro¢né!



Finanéné naroc¢né opravy v uplynulém obdobi
(11/2010 - 5/2012)

Vytah ve vchodu B1 — cena opravy cca 120.000 K¢

* Vyména frekvenéniho ménice a fidiciho printu SDIC 3.Q
Oprava vjezdovych garazovych vrat — cena cca 20.000 K¢

* Vyména pohonu vyjezdovych vrat (cca 15.000,- K<)

* Vyména vodici liSty vjezdovych vrat (cca 5.000,- K¢)
Havarie splaskové stoupacky — podilela se pojistovna
Vyména kompletniho zamku vchodu Al

Oprava nouzovych svétel (92 kusu) - vyména akumulatorut / svétel
dle potreby 68.000,- KC



Informace o ¢innosti spravce objektu - Zuckerstein s.r.o.

» Informace spravce o Cinnosti
— Prezentuje zastupce firmy



Vysledky hospodareni SVJ za

rok 2010

Zalohy
Druh nakladu Naklachy predpis rozdil
Celkem

BYTOVA CAST
010 studena voda 464015,70 1015458,24 551442,50 Viz vysvetlivky 1
016 | Tepl voda (TUV) 261686,10 0,00 261686,10 | Viz vysvétlivky 2
020 Elektrickd energie 109582,56 444269,28 334686,72 | Na m?= maj. podil
030 Naklady na teplo 0,00 2793887,52 2793887,52 Viz vysvetlivky 3
031 Teplo zakladni slozka 52844910 0,00 -528449,10 -
032 Teplo spotrebni slozka 513116,70 0,00 -513116,70 -
033 TUV zakladni A44862,20 0,00 -144862,20 - -
034 TUV spotiebni 1081398,90 0,00 -1081398,90 -
040 | Odvoz odpadt — byty 1416965,98 139626,36 -2069,62 | Nam?2= maj. podil
050 | Pojigténi 46028,41 285600,01 239571,60 | Na m’= maj. podil
060 | Uklid spol. prostor 376509,76 253864,57 -122645,19 | Na m?= maj. podil
070 Servis a revize 349038,79 253.864,57 -95174,22 | Na m?= maj. podil
075 | Technicka sprava domu 399902,37 262310,40 -137591,97 Ma byt jednotku
080 | Domovnik 302358,22 406183,33 103825,11| Na m’= maj. podil
090 Odména sprévci 264388,82 262310,40 -2078,42 Ma byt jednotku
094 Ostatni material 17860,95 0,00 -17860,95 | Na m?= maj. podil
095 ucetnictwi 202176,00 200620,80 -1555,20 MNa byt jednotku
099 Ostatni reZie, finnost SVJ 172833,65 0,00 -172833,65 | Na m’= maj. podil

GARAZE
320 El.energie 260715,73 116976,00 -143739,73 MNa gar. stani
350 Pojisténi 23711,59 89400,00 65688,41 Ma gar. stani
360 Uklid 69350,36 79680,00 10329,64 Ma gar. stani
370 Servis a Udrzba 20364,78 44755,20 24390,42 MNa gar. stani
375 adm. tech innost, spréva 45503,96 46531,20 1027,24 Ma gar. stani
380 Udriba garaie 11699,99 53280,00 41580,01 Na gar. stani
390 Odména spravce 45503,96 42268,80 -3235,16 Ma gar. stani
395 Uéetnictvi 45503,96 42268,80 -3235,16 Ma gar. stani
400 Dafi z nemovitosti 77448,04 0,00 -77448,04 Ma gar. stani

CELKEM 6275706,50 6833155,40 557448,90




Vysledky hospodareni SVJ za rok 2011

Zalohy
Druh nakladu Naklady predpis rozdil
Celkem

BYTOVA CAST
010 | studena voda 552125,30 724513,52 172388,22 Viz vysvétlivky 1
016 | Teplavoda (TUV) 1411676,02 290884,00 -1120792,02 Viz vysvétlivky 2
020 | Elektricka energie 158834,95 444330,44 285495,49 | Na m*= maj. podil
030 | Naklady na teplo 1373852,61 2793773,96 1419921,39 Viz vysvétlivky 3
040 | Odvoz odpadi — byty 141695,98 151280,53 9584,55 | Na m?= maj. podil
050 | Pojisténi 60246,78 285688,00 225441,22 | Na m?= maj. podil
060 | Uklid spol. prostor 345830,32 253915,38 -91914,94 | Na m?= maj. podil
070 | Servis a revize 314610,20 253915,38 -60694,82 | Na m?= maj. podil
075 | Technicka sprava domu 386491,32 264211,20 -122280,12 MNa byt jednotku
080 | Domovnik 288959,43 406220,61 117261,18 | Na m?’= maj. podil
090 | Odména spravci 264384,94 264211,20 -173,74 MNa byt jednotku
095 | GEetnictvi 202176,00 202046,40 129,60 |  Na byt jednotku
099 | OstatnireiZie, Cinnost SV 355095,81 0,00 -355095,81 | Na m?= maj. podil

GARAZE
320 | El.energie 256114,27 116976,00 -139138,27 Ma gar. stani
350 | Pojitténi 31036,19 £9400,00 58363,81 Na gar. stani
360 | Uklid 69350,36 79680,00 10329,64 Na gar. stani
370 | Servis a udrzba 17446,64 44429,60 26982,96 Ma gar. stani
375 | adm. tech €innost, sprava 44556,02 46205,60 1649,58 Ma gar. stani
380 | Udriba garéie 48034,60 53280,00 5245,40 Ma gar. stani
390 | Odména spravce 45503,96 42594 40 -2909,56 Ma gar. stani
395 | U&etnictvi 45503,96 42594,40 -2909,56 Na gar. stani
400 | Dafiz nemovitosti 53772,04 36058,00 -17714,04 Ma gar. stani

CELKEM 6467297,70 68262083,62 4128910,94




Vysledky hospodareni SVJ za rok 2011

* Vroce 2011 vykazalo hospodafeni naseho SVJ zisk ve vySi 1467,82
K¢ (droky na bankovnim uctu)

* Vybor SVJ navrhuje tento zisk prevest do fondu oprav

HLASOVANI C.1 O VYSLEDCICH LET
2010 A 2011 A ZISKU ZA ROK 2011

1) Navrh na odsouhlaseni vyuctovani let 2010 a 2011 a
prevedeni zisku za rok 2011 (1467,82 Kc¢) do fondu
oprav



Dodatek ke smlouveé s firmou Zuckerstein s.r.o.

Po dlouhém jednani Vyboru SVJ s firmou Zuckerstein s.r.o. byla
dohodnuta Uprava smluvnich podminek tak, aby se cena sluzeb
priblizila béznym cenam na trhu.

Zuckerstein poskytne slevu 50,- KC bez DPH/bytovou jednotku a
15,- K€ bez DPH/garazové stani z polozky ,Odmeéna spravce”
meésicnée

Zuckerstein poskytne slevu 4350,- KE mésicné z polozky ,Technicka

sprava a udrzba objektu — prace domovnika“, omezenim pracovni
doby z 8 na 6 hodin denné v pracovni dny

Provadéne pravidelné revize a servis nebude placen pausalnim
zpusobem, ale hrazenim konkretnich faktur za jednotlivé polozky

Polozky ,Administrativni technick& sprava domu* a ,U&etnictvi“ se
slu€uji do jedné polozky — cena 150,- K€ bez DPH mésicné/byt a
15,- K€ bez DPH mésicné/garazové stani

Navrzené zmeény pfinasi usporu pro SVJ ve vysi 21.024,- KE
mésicné vCetné DPH

Dodatek uzavfen s platnosti od 1.2.2012, podléhajici schvaleni
Shromazdéenim vlastniku.



Dodatek ke smlouve s firmou Zuckerstein s.r.o.

HLASOVANI C. 2 O PRIJETI DODATKU
SMLOUVY O SPRAVE DOMU

1) Souhlas s dodatkem smlouvy s firmou Zuckerstein s.r.o.



Vybérové rizeni na spravni firmu

e Z duvodu nespokojenosti s komunikaci, kvalitou sluzeb a pfedevsim
cenou jsme v breznu 2011 rozeslali poptavku na spravu naseho domu

 Vybér ze 12 nabidek s ohledem na cenu, reference a rozsah sluzeb
e Vybor SVJ doporucuje firmu AVEMA Praha s.r.o.

 Od zmény spravce oekavame tyto prinosy:
e LepsSi komunikaci a pFistup
« Snizeni vydajl na spravu — nizsi platba za spravu a omezeni rozsahu
pritomnosti domovnika na 4 hodiny denné

 Cena spravy v€etné ucetnictvi 155,- K&/byt, 40 K&/garadzové stani,
domovnik 14.800,- K& / mésic bez DPH

e Meésiéni uspora 22.814,- K €, ro€ni 273.768,- K¢&! (cca 1.250 K &/byt)
(proti cen é firmy Zuckerstein s jiz zapo ¢€tenou slevou)

* Lepsi kontrolu nad naklady v souvislosti se spravou a udrzbou
HLASOVANI C. 3 O NOVEM SPRAVCI

1) Zména spravy domu z firmy Zuckerstein s.r.o. na firmu
AVEMA Praha s.r.o. od 1.1.2013



Noveé predpisy zaloh na rok 2012/2013

Uprava zéloh s ohledem vysledky pfedchozich let a aktualni zmény
nakladu u jednotlivych polozek

Zvyseni prispévku na fond oprav z 5 K& ha 6 K& za m?

V podstaté pujde o presunuti uSetfenych prostfedku za spravu a
dalSi polozky na fond oprav, kde je nutné vytvofit rezervu pro udrzbu
a opravy domu

Mésicni zalohy pro jednotlivé byty budou témér beze zmén
Uprava polozek nasledovné:



Nové predpisy zaloh na rok 2012/2013

 Navrh Upravy polozek pro bytovou jednotku:

Polozka Stara sazba | Nova sazba Poznamka

El. energie spol. prostory
PojiSténi
Uklid domu

Odmeéna spravce

Administrativa+ucetnictvi
Fond oprav

Cinnost SVJ, provozni naklady

3,50 K&/m?
2,25 Ké/m?
2,- K&/m?2

102,-
KE/byt

5,- K&/m?2

1,50 K¢/m?
1,- K¢/m?2

2,25 K¢/m?
43,- K&/byt

180,- K&/byt
7,- K&/m?2
140,- K&/byt

Uprava dle preplatkd
Uprava dle redlnych nakladd
Uprava dle redlnych nakladd

Uprava dle zmény smlouvy

Slouceni polozek bez zmény ceny
Navyseni prispévkl do fondu

Nova polozka — provozni naklady
(postovné, kopirovani, telefony ve
vytazich, rozuctovani tepla/vody,
mzdy Vyboru)



Nové predpisy zaloh na rok 2012/2013

HLASOVANI C. 4 0 ZMENACH ZALOH

1) Novy predpis zaloh pro bytovou jednotku se zvySenim
prispévku na fond oprav a snizenim platby na spravu domu



Nové predpisy zaloh na rok 2012/2013

 Navrh Upravy polozek pro garazove stani:

Polozka Stara sazba | Nova sazba Poznamka

Dan z nemovitosti 22,- K¢
Elektricka energie - garaze 66,- KC
PojiSténi garaze 50,- K¢
Uklid garaze 45,- K¢
Odména spravce 24,- K¢
Administrativa+ucetnictvi 24,- K¢
Fond oprav 50,- K¢

v

30,- K¢
135,- K¢
20,- K&
40,- K¢
7,- K
18,- K¢
60,- K¢

Uprava dle redlnych nakladd
Uprava dle realnych nakladd
Uprava dle redlnych nakladd
Uprava dle redlnych nakladd
Uprava dle zmény smlouvy
Slouceni polozek, snizeni ceny

Navyseni prispévkd do fondu

* Meésicni zalohova platba by se navysila o0 29,- KC / garazové stani



Nové predpisy zaloh na rok 2012/2013

HLASOVANI C. 5 0 ZMENACH ZALOH

1) Novy predpis zaloh pro garazoveé stani s upravou polozek a
zvysSenim prispévku na fond oprav



Plan udrzby 2012/2013

Oprava balkonu a teras — zatékani

Oprava pozarni ucpavky stoupacky v bloku C

Malovani chodeb v exponovanych mistech (pfizemni prostory a
okoli vytahu)

Preventivni deratizace suteréenu — spatfen pohyb krys
Drobné opravy okoli domu

Uprava stiiSek nad vchody — zamezeni zatékani do zvonkd
Oprava vjezdu do garaze + ochranny sloupek

Oprava posSkozenych mist fasady

Oprava venkovni dlazby

Oprava dlazby v chodbach

Souhrnna cenova nabidka 50.274,- KC

Revize dle zakonnych pozadavku

- houzove osvétleni, hasici pfistroje a hydranty, pozarni klapky,
hromosvody, pozarni ucpavky a dvere, kalibrace detektort CO



Plan udrzby 2012/2013

HLASOVANI C. 6 O PLANU UDRZBY

1) Predlozeny plan udrzby na obdobi 2012/2013



Zprava o prubéhu reklamacénich oprav

Oprava zatékani do garazi pod blokem C

— stale v fesSeni

— provedena oprava vyduti pod venkovnim svétlem, nyni ekame na
provéreni destém

— docCasné odstranény kliky oken pro vylou€eni zatékani otevienymi
okny
— nasledné bude provedena oprava omitky a malby

Zatékani balkony — dokoncCeny opravy v ramci reklamaci
Poreklamacni opravy budou nasledovat

 Kontakt na doreseni reklamaci:

p. Langr, 735 537 092, ladislav.langr@mota-engil-ce .eu

POZOR — TYKA SE POUZE JIZ NAROKOVANYCH REKLAMACI!



Opravy balkonu a teras

Celkem k opravé cca 100 m? balkon(
Technologie membranove folie (doporu  €ena)

Firma MKM s.r.o. www.mkm-up.cz (certifikaty ISO 9001 a 14001)
Pouziti membranove folie misto stavajici dlazby
- LepSi mechanické vlastnosti
- Dobra chemicka i mechanicka odolnost
- Snadna moznost opravy v pfipadé poskozeni
Cena 3500,- K&/m?
Zaruka - 10 let na provedenou praci a 20 let na material




Stiznosti vlastniku

« Kradeze v garazich a pozadavek na zabezpeceni
* Viz pozdéjSi prezentace cenovych kalkulaci

» Opakovane stiznosti na neopravnéné parkovani v garazich
* Vyzva k dodrzovani pravidel parkovani
* Neparkovat mimo vyznacena stani — odporuje to bezpecnostnim a
pozarnim predpisim
* Proti opakovanému porusovani pravidel bude postupovano dle
platnych zakonu
o Sluzby uklidoveé firmy
 Opakované kontaktovano vedeni stavajici firmy, prislibena naprava
 Bohuzel kvalita se nezlepsSila
« \lybrana nova uklidova firma Zeleni Zabaci a.s. (zjist&ny reference,
proveden ukazkovy uklid vchodu A2)
e ZvySeni ceny uklidu o cca 5%, pfislib zvySeni rozsahu a kvality uklidu
(23.000,- K& véetné DPH mésiéné, 8000,- K¢ za jeden uklid garazi)



Nova uklidova firma

HLASOVANI C. 7 O ZMENE UKLIDOVE FIRMY

1) Zména uklidoveé firmy od 1.7.2012



Cenové kalkulace zabezpeceni objektu

 Prehled nabidek

» Elektromechanické (samozamykaci) zamky pro vstupni dvefe do garazi
+ noveé protipozarni ocelové dvere se zaviraci (230.000,- K¢)

* Motorické zamky pro hlavni vchodové dvere, ovladané domovnim
telefonem, pfipravené pro systém elektronického vstupu (130.000,- K¢)

o Kamerovy systém pro garaze a vchodové dvere (300.000,- K&)
o Systém elektronického vstupu do objektu - Cipovy vstup (395.000,- KE)

Jedna se o nabidky za trzni ceny. V pfipadé odhlasovani nékteré z

variant bude provedeno bézné vybéroveé fizeni za ucelem dosazeni
nejlepSich cenovych i vlastnostnich podminek. Uvadéné ceny jsou

orientacni.



Cenové kalkulace zabezpeceni objektu

* Vybaveni vstupnich dveri do garazi samozamykacimi zamky BERA
* 10x elektromechanicky zamek BERA SZLES55/92
« Kabelaz, zapojeni, montaz
e 10x dvefe protipozarni ocelové + vyména, v€éetné novych zaviracu
e QOprava ramu dvefi dle potfeby
 Cenovy rozpocet 230.000 K¢ véetné DPH

HLASOVANI O CENOVE KALKULACI

1) Vymeéna vstupnich dveri do garazi a jejich vybaveni
samozamykacimi zamky Bera s rozpoc¢tem 230.000 Ke¢.



Cenové kalkulace zabezpeceni objektu

* Motorické zamky pro hlavni vchodové dvere
e 10x motoricky zamek do hlavnich dvefi
« Kabelaz, zapojeni, montaz
« Zamek kotvi dvefe ve 3 bodech
 Cenovy rozpocet 130.000 K¢ véetné DPH

HLASOVANIi O CENOVE KALKULACI

1) Montaz motorickych zamku hlavnich vchodovych dvefFi
s rozpoctem 130.000 K¢.



Cenové kalkulace zabezpeceni objektu

* Vybaveni objektu kamerovym systemem

o Kvalitni systém obsahujici 22 kamer Samsung s vysokym rozliSenim a
IR pfisvitem. Kamery sméfovany na vSechny vchody do domu, vchody
do garazi, prostor garazi a vjezdova vrata se zaznamem na HDD
Recorderu

« Kabelaz, zapojeni, montaz
* Cenovy rozpocet 300.000 K¢ véetné DPH

HLASOVANIi O CENOVE KALKULACI

1) Montaz kamerovéeho systému do objektu se zaznamem
videa s rozpoctem 300.000 K¢.



Cenové kalkulace zabezpeceni objektu

Vybaveni objektu systémem elekronického vstupu
« Elektronicky €ipovy vstup na vSech vchodovych dvefich do domu (10x)
* Elektronicky €ipovy vstup na vSech dvefich do garazi (10x)
o Systémova jednotka se zaznamem udalosti a evidenci Cipu

 Cenovy rozpocet 395.000 K¢ véetné DPH
(bez Cipu pro uzivatele — cena 50 - 70 K¢&/kus dle verze)

HLASOVANIi O CENOVE KALKULACI

1) Vybaveni objektu systémem elektronického vstupu na
Cipy s rozpoctem 395.000 K¢.



Ruzné, diskuze

« Cas pro vase dotazy a pfipominky



Dékuji za pozornost

Zaver



