Spolecenstvi vlastniki jednotek pro ditm Novy Bohdalec &.p. 1484, Praha 10
vedeno u Méstského soudu v Praze, oddil S, vloZka 6702

Zapis ze Shromazdéni Spolecenstvi viastniku jednotek pro diim
Novy Bohdalece €.p. 1484, Praha 10 konaného dne 2.6.2026

Misto a ¢as konani: garaze bytového domu ¢.p. 1484, zahdjeni v 19:15 hodin
Shromazdéni se zicastnilo:  723.218 hlasii (50,53 %) z celkového poétu hlast 1.431.181 (100 %)

Shromazdéni bylo usnasenischopné.
Projednané body z programu shromézdéni:

1.) Zahajeni shromazdéni SVJ, informace o ¢innosti Vyboru SVJ

Zahdjeni shromdzdéni se v 19:15 ujal predseda SVJ Jiti Koubek, ktery pfivital ptitomné ¢leny
SV1J a piitomné zastupce spravni firmy Zuckerstein s.r.o., podékoval jim za jejich u¢ast a oznamil,
ze shromézdéni je usnaSenischopné. S pfitomnymi se piivital také Tomas Muzik za firmu
Zuckerstein. Jifi Koubek navrhl, aby pfedsedajicim shromazdéni byl Jiti Koubek, skrutitorem
pfitomna najatd firma Hlasovani s.r.o., zapisovatelem Jiti Koubek a ovéfovatelem zapisu Ondiej
Dubsky. Pfitomni vyjadfili souhlas s timto navrhem aklamaci.

Predseda Jifi Koubek informoval o ¢innosti vyboru SVJ v uplynulém obdobi, priibéZné fesenych
tématech a uddlostech v domé.

2.) Informace o Cinnosti spravee objektu — Zuckerstein s.r.o.

Toma$ Muzik za firmu Zuckerstein struéné informoval ptitomné o ¢innosti spravee v uplynulém
obdobi. Souhrnnou zpravu obdrzi ¢lenové SVI v pisemné formé emailem. Zastupci spravce
objektu Tomd§ Muzik a Ondfej Dubsky byli po celé Shromazdéni k dispozici k zodpovézeni
pripadnych dotaza.

3.) Informace o provedenych opravach/adrzbé v domé za uplynulé obdobi

Jiti Koubek seznamil pritomné s velkymi opravami v domé za uplynulé obdobi od posledniho
Shromazdéni. Jednalo se hlavné o opravy izolace balkonl a teras, zahdjeni opravy fasady v uli¢ni
urovni/vnitrobloku, lokélni opravy stiechy dle zjisténého stavu, opravu schodist’ vchodi bloku C a
vymeénu nouzovych svitidel ve spole¢nych prostorach domu.

4.) Projednani vysledkd hospodai‘eni za rok 2025, hlasovani

Predseda SVJ Jifi Koubek prezentoval pfitomnym vysledky hospodatreni SVJ za rok 2025. V roce
2025 doslo na zaklad€ vyvoje néakiadt ke zvySeni zélohovych plateb od 1.8.2025 a do celkového
hospodateni se tak toto zvySeni promitlo jen ¢astecné. Dale informoval o hospodéaiském vysledku
- zisku ve vysi 86.753,44 K¢, vytvoteném uroky na terminovanych vkladech a spoficich uctech
Spole¢enstvi. Vybor SVJ navrhl tento zisk pfevést do Fondu tvofeného ze zisku (acet 911) a tento

fond v roce 2026 prevést do polozky Ostatni poplatky SVJ z duvodu odekavaného nartstu
nakladd.

Probéhlo hlasovdni cislo 1 o schvdleni vysledkit hospodareni za rok 2025, zpiisobu roziictovani a
prevodu zisku ve vysi 86.753,44 K¢ do Fondu tvoreného ze zisku a prevod prostiedkil z tohoto
Jondu do polozky Ostatni poplatky SVJ.



Spolecenstvi vlastnikl jednotek pro diim Novy Bohdalec &.p. 1484, Praha 10
vedeno u Méstského soudu v Praze, oddil S, vlozka 6702

Pro navrh: 100,00 %
Proti navrhu: 0,0 %
Zdrzelse: 0,0%

Shromédzdéni vysledky hospodareni za rok 2025, zplsob roziétovani a pievod zisku ve vysi
86.753,44 K& do Fondu tvoteného ze zisku a pievod prostiedkd z tohoto fondu do polozky Ostatni
poplatky SVI schvililo.

5.) Projednani navrhu dpravy zaloh a rozpoc¢tu na obdobi 2026 - 2027

Vybor SVJ ve shodé se Spravcem objektu navrhl Gpravu vyse zéloh — u poloZek uétovanych na
zdklad€ spotfeby se zohlednénim realnych spotfeb domécnosti. U t&chto poloZek (studena a tepla
voda, teplo) navrhl stanoveni zalohy dle skute¢né spotieby/nékladd v roce predchazejicim + 10%
(rezerva pro moznou zvy$enou spotiebu a zmény cen dodavatele) s G¢innosti od 1.8.2026. Ostatni
polozky navrhl Vybor SVJ ponechat ve stavajici vysi. Navrh vychazi z pfedchozich podnétd od
vlastnikii.

Probéhlo hlasovani ¢islo 2 o rozpoctu na obdobi 2026/2027 s novym predpisem zdloh dle ndavrhu
Vyboru SVJ s platnosti od 1.8.2026.

Pro navrh: 100 %
Proti navrhu: 0 %
Zdrzelse: 0%

Shromézdéni ndvrh na tpravu zaloh od 1.8.2026 schvililo.

6.) Plan udrzby a oprav na obdobi 2026/2027

Predseda SVJ Jiti Koubek ptedloZil plan tdrzby, oprav a revizi na objektu pro nasledujici obdobi,
kde mezi hlavni polozky patfi oprava balkonl (izolace, koroze zabradli) s predpokladanymi
naklady 500.000 K&, kompletni vyména vodomérii a mé¥ich tepla s funkei- dilkového odpoétu
s pfedpokladanymi naklady 1.250.000 K¢ a pokracovani opravy fasady s rozpo&tem 1.000.000,-
K¢. Jiti Koubek pfitomné informoval o stavu fondu oprav k 31.12.2025 = 9.400.746,31 K&.

Probéhlo hlasovani cislo 3 o predlozeném pldnu udrzby a oprav na obdobi 2026/2027.
Pro navrh: = 100,0 %
Proti navrhu: 0,0 %
Zdrzelse: . 0,0%
Shromézdéni plan Gdrzby schvililo.
7.) Projednani navrhu dpravy vySe odmén ¢leni vyboru

Jiti Koubek informoval pfitomné o Zadosti ¢lend vyboru o Gpravu vy3e odmén s ohledem na
inflaci v CR. Vybor se shodl na ndvrhu Gpravy odmén na 7500,- K& hrubého mésicné s platnosti
od 1.9.2026 a pozadal timto Shroméazdéni o schvileni.

Probéhlo hlasovani cislo 4 — Schvdleni ndvrhu na zvyseni odmény clena vyboru na castku 7500, -
K¢ hrubého mésicné od 1.9.2026.
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Pro navrh: | 100.0 %
Proti navrhu: 0,0 %
Zdrzelse: 0,0%

Shromazdéni navrh zvyseni odmeény ¢lena vyboru schvdlilo.
8.) Volba ¢lenti Vyboru SVJ

Jifi Koubek informoval pritomné o kon¢icim mandatu Elent soudasného vyboru. Soudasni &lenové
vyboru nabidli svoji kandidaturu na dalsi pétileté obdobi. Jiny zdjemce o &lenstvi vyboru se
nepfihlasil.

Probéhlo hlasovani ¢islo 5 — volba Jitiho Koubka do vyboru SVJ.

Pronavrh:  100,0 %

Proti ndvrhu: 0,0 %

Zdrzelse: 0,0%

Shromézdéni Jittho Koubka zvelile do vyboru SVI.

Probéhlo hlasovani cislo 6 — volba Zuzany Kaderabkové do vyboru SVJ.

Pro navrh: 100,0 %
Proti navrhu: 0,0 %
Zdrzelse: 0,0%

Shromazdéni Zuzanu Kadetabkovou zvelile do vyboru SVJ.
Probéhlo hlasovani cislo 7 - volba Ondyeje Dubského do vyboru SVJ.
Pro navrh:  100,0 %

Proti ndvrhu: 0,0 %

Zdrzelse: 0,0 %

Shromézdéni Ondféje Dubského zvolilo do vadfu SVI.

Vyber SVJ podékoval ¢lendm SV za projevenou divéru.

9.) Bezpetnost v oblasti pFilehlych garazi, informace a navrh dalSiho postupu

Jiti Koubek informoval pfitomné o dosavadnim pribéhu feSeni situace, prob&hlych schiizkéch,
krocich DPP a MC Praha 10 a u¢inénych pravnich krocich. Situace se za uplynuly rok diky konani
pfislusnych organizaci vyrazné zlepSila, nicméné situace stile neni idedlni. Jitf Koubek
odprezentoval navrh pravnika na dal$i postup:

- Dotahnout fizeni o ustanoveni opatrovnika stavebnimu druzstvu a nasledné nechat zapsat
druzstvo jako prdvnickou osobu do Obchodniho rejstiiku a jmenovat predstavenstvo a
pfedsedu druZzstva. Pfedseda druZstva by nasledné mél s pé¢i fadného hospodafe se postarat o
to, aby nedochdzelo k dal§imu znehodnocovani majetku druzstva a k neopravnénému uZivani
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jeho majetku. Druzstevni majetek by mél byt timto zabezpecen a nadéale by nemél byt izemim
nikoho, s €im si nikdo nevi rady.

- DohliZet na to, aby dotené spravni organy provadély to, co jejich vedeni naslibuje a aktivné
s nimi komunikovat.

Z loni schvéleného rozpoctu 152.500 K¢ bylo ¢erpano 86.875,- K¢, zbyva k Cerpani 65.625,- K&.
Vybor navrhuje schvalit navySeni rozpoctu o dalSich 55.000,« K& (vyuziti financi z lofiského
zisku) na celkovy rozpodet k Cerpani 120.625,- K¢

Probéhlo hlasovani ¢islo 8 o navrhu Cerpani financnich prostredki az do vyse 120.625,- K¢ na
pravni sluzby, tykajici se reSeni situace v oblasti prilehlych gardzZi, v obdobi do pristiho
Shromazdéni viastniki.

Pro navrh: 84,94 %
Proti navrhu: 17,06 %
Zdrzelse: 0 %

Shromédzdéni navrh Cerpdni finanénich prostiedkl na pravni sluzby schwililo.
10.) Razné, podnéty/navrhy ¢leni SVJ, diskuse, zavér

Jiti Koubek upozornil na problémy s koufenim a grilovanim na balkonech. Vlastnici budou
vyzvani (a ndjemnici prostfednictvim vlastnik) k respektovani pozarnich pfedpisi — zdkazu
otevieného ohné na balkonech/terasich a také k omezeni koufeni na balkonech a v oknech.
Diskutovéana problematika oploceni spole¢ného pozemku, pravni a technickd uskali. Vybor SVJ
na pfisti Shromazdéni pfipravi podklady k radnému projednani (cenovou kalkulaci, pravni feSeni).
Diskutovéna problematika instalace kamerového systému k ochrané spoleéného majetku. Vybor
SVIJ zajisti na ptiSti Shromazdéni cenovou kalkulaci a detaily moZzného provedeni, aby mohl byt
projednén a hiasovéan konkrétni navrh.

Diskutovdna problematika vyuziti mistnosti urenych pro uschovu jizdnich kol a ko&arki.
Vlastnici budou vyzvani k odstranéni ostatnich predmétii a v mistnostech bude provedena
instalace zavésnych drzaka kol pro lepsi organizaci uloZenych jizdnich kol.

Vybor SVI v zavéru Shromazdéni odpovidal na dotazy &lent Spoledenstvi.

Vsechny body, které byly na shromazdéni konaném dne 2.6.2026 piredneseny byly

projednany a probé&hlo platné hlasovani. Predseda SVJ podékoval pFitomnym za Géast a
jménem Vyboru SVJ se s nimi rozloudil.

V Praze, 3.6.2026 Zapsal: Jifi Koubek

Jiti Koubek Ondfej Dubsky



