Spolecenstvi vlastnikil jednotek pro diim Novy Bohdalec ¢.p. 1484, Praha 10
vedeno u Méstského soudu v Praze, oddil S, vlozka 6702

Z.apis ze Shromazdéni Spolecenstvi vlastnika jednotek pro dum
Novyv Bohdalec ¢.p. 1484, Praha 10 konaného dne 3.6.2025

Misto a ¢as konani: gardze bytového domu ¢.p. 1484, zahajeni v 19:10 hodin
Shromazdéni se zucastnilo: 717.702 hlasi (50,1 %) z celkového poctu hlast 1.431.181 (100 %)

Shromazdéni bylo usnaseni schopné.

Projednané body z programu shromazdéni:

1.) Zahajeni shromazdéni SVJ, informace o ¢innosti Vyboru SVJ

Zahajeni shromazdéni se v 19:10 ujal predseda SVIJ Jiii Koubek, ktery pfivital ptitomné cleny
SV] a ptitomné zastupce spravni firmy Zuckerstein s.r.o., podékoval jim za jejich Gc€ast a oznamil,
ze shromazdéni je usnasSeni schopné. S pfitomnymi se privital také Tomas Muzik za firmu
Zuckerstein. Jifti Koubek navrhl, aby pfedsedajicim shromazdéni byl Jifi Koubek, skrutatorem
Tomas Muzik, zapisovatelem Jifi Koubek a ovéfovatelem zéapisu Ondiej Dubsky. Pfitomni
vyjadtili souhlas s timto navrhem aklamaci.

Predseda Jifi Koubek informoval o ¢innosti vyboru SVJ v uplynulém obdobi, prubézné¢ fesenych
tématech a udalostech v domé.

2.) Informace o ¢innosti spravce objektu — Zuckerstein s.r.o.

Souhrnnou zpravu obdrZeli ¢lenové SVJ pfedem v pisemné formé spolené s pozvankou. Zastupci
spravce objektu Tomd§ MuZik a Ondiej Dubsky byli po celé Shromazdéni k dispozici
k zodpovézeni ptipadnych dotazi.

3.) Informace o provedenych opravach/idrzbé v domé za uplynulé obdobi

Jifi Koubek sezndmil piitomné s velkymi opravami v domé za uplynulé¢ obdobi od posledniho
Shromazdéni. Jednalo se hlavné o opravy izolace balkoni a teras, vymeénu elektroniky vytahu
vchodu B3, opravu prosklené stény schodisté vchodu C1 a opravu technologii vymeéniku tepla.

4.) Projednani vysledki hospodareni za rok 2024, hlasovani

Predseda SVJ Jiti Koubek prezentoval ptitomnym vysledky hospodaieni SVJ za rok 2024, kdy
s vzhledem k zna¢nému nartistu cen predevs§im tepla a vody vybrané zalohy nepokryly skute¢né
naklady. Dale informoval o hospodarském vysledku - zisku ve vysi 247.167,52 K¢, vytvoreném
uroky na terminovanych vkladech a spoficich uctech Spolecenstvi. Vybor SVIJ navrhl tento zisk
prevést do Fondu tvofeného ze zisku (ucet 911) a tento fond v roce 2025 pievést do polozky
Ostatni poplatky SVJ z diivodu ocekavaného naristu naklada.

Probéhlo hlasovani cislo 1 o schvdleni vysledkii hospodareni za rok 2024, zpiisobu rozuctovani a
prevodu zisku ve vysi 247.167,52 K¢ do Fondu tvoreného ze zisku a prevod prostredkii z tohoto
fondu do polozky Ostatni poplatky SVJ.

Pro navrh: 100,0 %
Proti navrhu: 0,0 %
Zdrzelse: 0,0 %
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Shromazdéni vysledky hospodateni za rok 2024, zplisob rozictovani a prevod zisku ve vysi
247.167,52 K¢ do Fondu tvoiené¢ho ze zisku a ptfevod prostiedkli z tohoto fondu do polozky
Ostatni poplatky SVI schvililo.

5.) Projednani navrhu dpravy zaloh a rozpoc¢tu na obdobi 2025 - 2026

Jifi Koubek informoval pfitomné o vyvoji kryti ndkladii na provoz domu ze zalohovych plateb a
vyvoji cen energii a sluzeb. Vzhledem k situaci, kdy v loiiském roce zalohové platby nepokryly
naklady, navrhl Vybor SVJ ve shod¢ se Spravcem upravu zalohovych plateb dle podkladd,
rozeslanych pfed konanim Shromdzdéni s navrhovanou platnosti od 1.8.2025.

Ziloha nyni | Ziloha nové | Uétovani
Vodné, stocné SUV 7,30 Ke 11,00 Ke m2
Vodné, stocné TUV 16,14 K& 21,00 Ke m2
El. energie spol. prostory 1,50 KE 1,50 KE m2
Teplo 16,32 K& 21,30 Ke m2
Odvoz odpadki pro byty 3,80 KE 3,80 KE m2
Pojisténi 0,60 K¢ 1,00 K¢ m2
Uklid domu 4,20 Kc 4,20 Ke m2
Servis a revize 0,40 K¢ 0,80 K¢ m2
Vytahy 0,80 K¢ 0,80 K¢ m2
Udrzba domu a domovnik 4,30 K¢ 5,00 K¢ m2
Odmeéna spravce 60,00 K& 86,00 KC : jednotka
Ostatni poplatky SV) 195,00 K& : 195,00 KE | jednotka
Uéetnictvi 110,00 KE : 121,00 KE : jednotka
Adm. Tech. sprava domu 150,00 K& : 165,00 KE | jednotka
EL. energie garai 44,00 Ke 24,00 KE : jednotka
Pojisténi garize 12,00 Ké 12,00 KE | jednotka
Uklid garaze 20,00 K¢ 40,00 KE : jednotka
Servis a revize garaie 20,00 K& 20,00 KZ : jednotka
Odmeéna spravci garaie 9,00 K¢ 11,00 KE : jednotka
Technicka sprava garaie 21,00 Ké 21,00 KZ : jednotka
Adm. Tech. ¢innost garaie, PO 18,00 Ké 18,00 KE : jednotka
Uéetnictvi garae 15,00 Ke 16,00 KE : jednotka

Probéhlo hlasovani cislo 2 o rozpoctu na obdobi 2025/2026 s novym predpisem zdloh dle navrhu

Vyboru SVJ s platnosti od 1.8.2025 se zachovanim vyse prispévkii do FOaU.

Pronavrh: 94,37 %
Proti navrhu: 4,53 %
Zdrzel se : 1,1 %

Shromazdéni navrh na upravu zéloh od 1.8.2025 schvidlilo.
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6.) Plan udrzby a oprav na obdobi 2025/2026

Ptredseda SVJ Jifi Koubek ptedlozil plan Gdrzby, oprav a revizi na objektu pro nésledujici obdobi,
kde mezi hlavni polozky patii oprava balkonl (izolace, koroze zabradli) s piredpokladanymi
naklady 500.000 K¢, vyména nouzovych evakuaénich svétel s predpokladanymi naklady
130.000,- K¢, oprava vstupnich schodist’ vchodi C1 a C2 s pfedpokladanymi naklady 160.000,-
K¢ a oprava spoju stiesni krytiny s pfedpokladanymi néklady 150.000,- K¢.

Jiti Koubek pfitomné informoval o stavu fondu oprav k 31.12.2024 = 9.661.829,35 K¢.
Probéhlo hlasovani cislo 3 o predlozeném planu udrzby a oprav na obdobi 2025/2026.

Pro navrh: 100,0 %
Proti navrhu: 0,0 %
Zdrzelse: 0,0 %

Shromazdéni plan udrzby schvdlilo.

7.) Bezpecnost v oblasti prilehlych garazi — informace o stavu + projednani dalSiho postupu

Jiti Koubek informoval pfitomné o dosavadnim pribéhu feSeni situace, probehlych schizkach,
krocich DPP a MC Praha 10 a uéinénych pravnich krocich. Situace se za uplynuly rok diky konéani
ptislusnych organizacich zlepSila, nejhorsi individua se podafilo z oblasti odstranit, nicméné
situace stale neni idealni. Jifi Koubek odprezentoval navrh pravnika na dalsi postup:

- Dotahnout fizeni o ustanoveni opatrovnika stavebnimu druzstvu a nasledné nechat zapsat
druzstvo jako pravnickou osobu do Obchodniho rejstiiku a jmenovat predstavenstvo a
predsedu druZstva. Pfedseda druzstva by nasledné¢ mél s péci fddného hospodate se postarat o
to, aby nedochdazelo k dalSimu znehodnocovéani majetku druzstva a k neopravnénému uZzivani
jeho majetku. Druzstevni majetek by mél byt timto zabezpecen a nadale by nemé¢l byt izemim
nikoho, s ¢im si nikdo nevi rady.

- Soucasné by se méli vyhledavat dalsi ,,ztraceni* vlastnici opusténych jednotlivych garazi
(zejména téch problematickych) a mélo by se na né pisobit, aby se zacali o své vlastnictvi
zajimat a méli by si jej chranit. A samoziejm¢, dat do souladu pravni stav nemovitosti.

- Komunikaci se Stavebnim Gfadem pro Prahu 10 by se mélo pomoci vSem vlastnikiim garazi,
aby méli stavby zkolaudované, aby vzrostla jejich lukrativita a tim, 1 zjem o péci o garaze.

- DohlizZet na to, aby dotéené spravni organy provad¢ly to, co jejich vedeni naslibuje.

Z loni schvaleného rozpoctu 150.000 K¢ bylo ¢erpano 87.500,- K¢, zbyva k Cerpani 62.500,- K¢.
Vybor navrhuje schvalit navySeni rozpoctu o dalSich 90.000,- K¢ (vyuziti financi z loniského
zisku) na celkovy rozpocet k ¢erpani 152.500,- K&

Probéhlo hlasovani cislo 4 o navrhu Cerpani financni prostiedku az do vyse 152.500,- K¢ na
pravni sluzby, tykajici se reSeni situace v oblasti prilehlych garazi, v obdobi do pristiho
Shromazdeéni viastnikii.



Spolecenstvi vlastnikil jednotek pro diim Novy Bohdalec ¢.p. 1484, Praha 10
vedeno u Méstského soudu v Praze, oddil S, vlozka 6702

Pronavrh: 92,29 %
Proti navrhu: 7,71 %
Zdrzelse: 0 %

Shromézdéni navrh cerpani financnich prostedkll na pravni sluzby schvalilo.

8.) Riizné, podnéty/navrhy €lenii SVJ, diskuse, zavér

Jiti Koubek upozornil na problémy s velkym mnozstvim odlozenych véci ve spole¢nych
prostordch domu, kde je toto vrozporu zpozarnimi piedpisy i domovnim fadem. Vyzval
vlastniky, pokud maji v téchto prostorach né¢jaké véci ulozené, aby je neprodlené odstranili. Pokud
se situace nevyfesi, bude Vybor nucen zajistit likvidaci téchto véci, aby byl zajistén soulad
s pozéarnimi predpisy a tedy i1 bezpecnost domu.

Probéhla diskuse nad riznymi tématy, Vybor SVJ odpovidal na dotazy ¢lenti Spolecenstvi.

VSechny body, které byly na shromazdéni konaném dne 3.6.2025 piedneseny byly
projedniany a probéhlo platné hlasovani. Predseda SVJ podékoval pritomnym za ucast a
jménem Vyboru SVJ se s nimi rozlou¢il.

V Praze, 6.6.2025 Zapsal: Jiii Koubek

Jiti Koubek Ondrej Dubsky



