STANOVY
SPOLECENSTVI VLASTNIK U JEDNOTEK PRO DUM NOVY BOHDALEC C.P.
1484, PRAHA 10

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI
Cl |
Zakladni ustanoveni

(1) Spoleenstvi viastnik je pravnickou osobou, kter4 vznikla na zakladkonac. 72/1994
Sb., kterym se upravovaly ¢které spoluvlastnické vztahy k budovam ¢&ateré
spouvlastnické vztahy k hyih a nebytovym prostdm a dophovaly se wgkteré zakony
(zakon o vlastnictvi byi).

(2) Spoleenstvi vlastnils bylo zaloZzeno zadglem spravy bytového dontu p 1484 Kasti
obce Michle, ktery tvii sowast pozemku par¢. 3018/30 , v katastralnim uzemi Michle, vSe
zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastraliigaem pro hlavni #sto Prahu,
Katastralni pracovistPraha na listu vlastnict¢islo 5657 pro obec Praha a katastralni tuzemi
Michle, a za Gelem spravy shora uvedeného pozemku (déle téajan“,a ,pozemek®).

(3) Vlastnické pravo k jednotkam ve shora uvedenémédsiyty nabyli vSichni vlastnici
podle zakon&. 72/1994 Sh., kterym se upravovabkteré spoluvlastnické vztahy k budovam
a rekteré vlastnické vztahy k hytn a nebytovym prostém a dophovaly se gkteré zakony
(zdkon o vlastnictvi byd), tento zakon také vymezoval pojmy byt a nebytqrgstor.
Jednotkou se rozumi byt nebo nebytovy prostor jgknezen&ast domu uvedeného v odst.
2 tohotoclanku stanov.

(4) Spoleenstvi vlastnil je osobou odpadnou za spravu domu a pozemku.

(5) Spoleenstvi viastnik miZze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze psdylspravy
domu a pozemku. K pravnimu jednani, kterym sfmistvi vliastnil zajisti dluh jiné osoby,
se nepihlizi.

(6) Spole&enstvi vliastnik jedn& pravét v mezich svéhodlu s vlastniky jednotek i setimi
osobami. Vzniknou-li vlastnikn jednotek prava vadou jednotky, zastupuje Ssjgoistvi
vlastnika vlastniky jednotek ifp uplatiovani €chto prav.

(7) Sdruzi-li se spolenstvi vlastnik s jinym spoléenstvim vlastnik ke spolupraci f
naphovani svého &elu nebo stane-li sélenem pravnické osoby sdruzujici speestvi
vlastniki nebo vlastniky jednotek nebo jinakigobici v oblasti bydleni, nesmi se zavazat
k jiné majetkové ¢asti, nez je poskytnuttlenského vkladu nebo poskytovéalienskych
prispivkiu. Zavaze-li se spotenstvi vlastnii podilet se na ztr&finé osoby, hradit jeji dluhy
nebo je zajistit, nafhlizi se k tomu.



Cl 1l
Nazev a sidlo

(1) Nézev zniSpol&enstvi vliastniki jednotek pro dam Novy Bohdalect.p. 1484, Praha
10

(2) Sidlem je: Elektrarenska 1484, 101 00 Praha 10

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI VLASTNIK U
CL 1l
Obecné vymezeni spravy domu a pozemku

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenala&trniku jednotky a co je v zajmu
vSech spoluvlastniknutné nebo &elné profadnou pé o dim a pozemek jako furtki celek
a zachovani nebo zlepSeni spaleh ¢asti. Sprava domu zahrnujetimnosti spojené
S piipravou a provathim znen spolénych ¢asti domu nastavbou,iiptavbou, stavebni
Upravou nebo z#mou v uZivani, jakoZz i setizenim, udrzovanim nebo zlepSenintizeni
v dome nebo na pozemku slouzicich vSem spoluviagdmidomu.

(2) Sprava se vztahuje i na spoié casti, které slouzi vykiné k uzivani jen skterému
spoluvlastniku.

Cl v
Sprava domu a pozemku z hlediska provozniho a teciokého

(1) Spoleenstvi vlastnik je opraveno vykonavatcinnosti tykajici se spravy domu
a pozemku z hlediska provozniho a technickéhoyktese rozumi zejmeéna:

a. provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jin€myrspolénych ¢asti domu, vetn
zmeén vedoucich ke zam¢ v (Celu jejich uzivani; tyka se to také vSech technitky
zarizeni domu, jako spataych ¢asti, dale spotmych ¢asti vyhrazenych k vytinému
uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaseto stanov spalenstvi vlastnik
nejde ocinnost gFislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy témlsiné casti na
vlastni naklady,

b. revize technickych siti, spdleych technickych #Zé&zeni domu, protipozarniho
zaizeni, hromosvail rozvodi energii ¥etnd tepla, teplé vody, pitné vody
a telekomunikénich zdizeni, ajinych spotaych zd&izeni podle technického
vybaveni domu,

C. udrzba pozemku a udrzb&gtupovych cest na pozemku,



d. uplatreéni prava vstupu do bytu wipad, Ze vlastnik jednotky upravuje staveélswj
byt, wetr® moZznosti pozadovat v @dodnénych gipadech pedloZzeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravni¢hdpisi vyZzadovana, pro @eni, zda
stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebodméispol&né casti domu

e. sprava jednotek ve vlastnictvi spigastvi.

Cl.v
Sprava domu a pozemku z hlediska spravnictinnosti

(1) Spoleenstvi vlastnik je opraveno vykonavatcinnosti tykajici se spravy domu
a pozemku z hlediska spravnighnosti, kterymi se rozumi zejména:

a. zaji¥ovani veSkeré spravni, administrativni a operatitechnickécinnosti, wetns
vedeni pislusné technické a provozni dokumentace domu,wistami dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skuteeému provedeni podle jinych pravnictegpigi,

b. stanoveni a vybiranitpdem u&enych finaknich prostedki od vlastnik jednotek
jako zéloh na Pspivky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh nadyhcen
sluzeb a jejich vy&tovani a vypeadani,

C. vedeni @etnictvi, zpracovani afedloZeni daovych giznani, fadné hospodani
s finartnimi prostedky, vedeni seznanélena spole€enstvi vlastnii,
d. uplatiovani a vymahani pémi povinnosti w¢i jednotlivym vlastnikm jednotek, které

jim ukladaji pravni pedpisy nebo vyplyvaji ze stanov spgastvi vlastnik a z
usneseni shroma&ai v souladu s pravnimiedpisy a se stanovami sp@estvi

vlastnik,

e. ¢innosti spojené s provozovanim spoigch ¢asti a technickych t&eni, kterd slouzi
i jinym osobam nez vlastnikn jednotek v dor& vcetrg sjednavani s tim souvisejicich
smluv,

f. vykon ¢innosti vztahujicich se k uptattvani ochrany prav vlastnikednotek.

Cl. VI
Opravnéni sjednavat smlouvy

(1) Pro ely spravy domu a pozemku je spaastvi vlastni opravréno sjednavat smlouvy
tykajici se zejména:

a. zajiseni ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b. zajiseni dodavek sluzeb spojenych s uzivanim sjgleh c¢asti a spojenych s

uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz doklagi vlastnici jednotek zajisiji u

dodavatele imo,

pojisttni domu a vedeni bankovnichiti,

najmu spolénychéasti domu,

e. zajis€ni provozu vybranych technickychizzeni spojenych s uzivanim spaigch
¢asti domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nembedpustvi vlastnik opravreni je
provozovat, jako jsou domovni kotelny, wvynmikové (Fedavaci) stanice,
dieselagregaty a podobna vyhrazena technickaerd.

oo

(2) Spoleenstvi vlastnik dohlizi na plani uza¥enych smluv a vymaha naroky z poruseni
povinnosti druhé smluvni strany.



Cl. Vil
ZajiStovani spravy domu a dalSickinnosti na zéklad smlouvy se spravcem
(1) V souladu s usnesenim shromé&#ido ukeni osoby spravce, iihe spoléenstvi viastnik
zaji¥ovat provozni, technické, spravni a obdohiénosti spojené se spravou domu a
pozemku a s dalSinginnostmi, popipad neékteré z &chto ¢innosti, na zakladsmlouvy se
spravcem, kterym fize byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje:

a. vymezeniiinnosti, které bude spravce vykonavat,

b. cenu za sluzby poskytované spravcem,

C. uréeni zpisobu hospodeni s pispsvky na spravu domu a pozemku a s ficr@mi
prostedky poskytovanymi na hradu sluzetetn jejich evidence,

d. povinnost spravceipdkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejichémay predem ke

schvaleni organu spdenstvi vlastnilk prislusSnému podlecthto stanov, pokud byl
spravce spotenstvim vlastnik zmocreén k jejich uzaviréni,

e. povinnost spravce ipdlozit jednou rén¢ shromazéni zpravu ocinnosti spravce,
zejména o finatmim hospodi&ni, o stavu finamich prostedki kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spaleych casti domu, jakoz i o jinych vyznamnych

skute&nostech,

f. povinnost spravceipd ukorenim jehocinnosti podat shroma#di zpravu o své
¢innosti a pedat vyboru vSechny pisemné materialy o shdibmu a svéinnosti,

g. dalSi nalezitosti stanovené shromé&iid.

(3) Zmeény osoby spravce nebo 2ny obsahu smlouvy v ujednani o ¢emebo o rozsahu
¢innosti se spravcem schvaluje shronigid

(4) Uzawenim smlouvy se spravcem podle odstatcaz 3 nerize byt dotena vylgna
rozhodovaci fisobnost organspol&enstvi vlastnik plynouci z pravnichiedpisi a z tchto
stanov.

CAST TRETI

CLENSTVI VE SPOLE CENSTVI VLASTNIK U
CLENSKA PRAVA A POVINNOSTI
Cl. v
Vznik ¢lenstvi

(1) Clenstvi ve spokenstvi vlastnil je neoddlitelng spojeno s vlastnictvim jednotky.

(2) Za dluhy spolgenstvi viastnil ruci jehoc¢len v pongru podle velikosti sveho podilu na
spole&nych¢astech.



(3) Cleny spoléenstvi vlastnik se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabwhstnictvi
k jednotce v domy pro ktery spoléenstvi viastnik vzniklo. Jejich¢lenstvi vznikd dnem
nabyti viastnictvi k jednotce.

Cl. IX.

Seznaméleni spol&enstvi vliastniki

(1) Spole&enstvi vlastnik vede seznantleni spol€enstvi vlastni. V seznamuéleni
spole&enstvi vlastnilk musi byt u kazdéhélena spol&enstvi vlastnik uvedeno:

a. jméno a pijmeni,

b. datum narozeni,

C. adresa mista trvalého pobytu, uvedend ve vypisatasku nemovitosti dokladajici
vlastnické pravo k pozemku a domu,

d. dorwovaci adresa, na které vlastnik jednotkelira postu, (dale jen daawvaci
adresa), v fipact, Ze neni shodna s adresou mista trvalého pobytu,

e. spoleg&ny zastupce, vifipac spoluvlastnictvi jednoty, nebo jednotky ve spakm
jméni manzel,

f. vaha hlasu i hlasovani na shroma&ai ve vztahu k jednotce.

(2) Seznamcleni spol&enstvi vlastnik je zpristuprén ¢lenim spolé€enstvi viastnik
zpasobem uvedenym&l. X odst. 2 stanov.

(3) Cleny spoléenstvi vlastnil, jejichZ ¢lenstvi vznikne za trvani spélenstvi vlastnil,
zapiSe spolenstvi vlastnit do seznamuleni spol€enstvi viastnik neprodleg pote, kdy
¢len spolgenstvi vlastnik oznami prokazatetnnabyti viastnictvi jednotky, nebo kdy se
spoleenstvi vlastnit dozvi o této skutaosti jinym zgisobem.

(4) Kazdyc¢len, a to i byvaly, obdrzi na svou Zadost od spaistvi vlastnik na jeho naklady
potvrzeni s vypisem ze seznamiani obsahujici Udaje o své osplpogipact potvrzeni, Ze
tyto udaje byly vymazany. Namisto zigtehoclena nize o potvrzeni pozadat jeho manzel,

dité¢ nebo rodi, a neni-li Zadny z nich, e o vydani potvrzeni Zadat jin4 osoba blizka nebo
dedic, prokazi-li zajem hodny pravni ochrany.

(5) Seznantleni mize byt uvéejnén se souhlasem vSeclend, ktei jsou v #m zapsani. R
uverejnéni nedplného seznantleni musi byt z 8ho patrné, Ze je neudpliny.

Cl. X
Clenska prava a povinnosti

(1) Clen spolgenstvi vlastnik ma prava vlastnika jednotky @ena spoléenstvi viastnik
uvedena v fislusnych ustanovenich pravnide@pig a €chto stanov a ma zejmeéna pravo:

a. Gcastnit se veSker&innosti spoléenstvi vlastnik zpisobem a za podminek
stanovenych pravnimiredpisy a&mito stanovami,

b. Ucastnit se jednani shromé&id, poZzadovat a dostat n&nmm vyswtleni zalezitosti,
hlasovanim se podilet na rozhodovani shrordéizd

C. volit a byt volen do organspole&enstvi vlastnil,



d. piedkladat orgaim spol€enstvi vlastnik navrhy a podéty ke zlepSenicinnosti
spoleenstvi vlastnils a k odstraéni nedostatk v jejich ¢innosti,

e. obdrzet vydtovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb, nejgpatb ¢ty mesiai od
skorteni z&tovaciho obdobi, iikemz splatnost fipadnych peplatka, je nejpozdii
do sedmi misiol od skoreni z&Etovaciho obdobi,

f. nahlizet do pisemnych podkiagro jednani shromazdi, do zapisu ze zasedani
shromazdni, do smluv sjednanych spdénstvim vlastnik a do podkladl, z nichz
vychazi uéeni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladedjesych se spravou
domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych anihivjednotky,

g. seznamit se, jak spa@enstvi vlastnik hospodé a jak dim nebo pozemek spravuije,

h. nahlizet do detnich knih a dokladspol€enstvi vlastnii.

(2) V pripact, Zeclen spoléenstvi vlastnik chce uplatnit své pravo a nahlédnout a seznamit
se s listinami uvedenymi &t X odst. 1 stanov, bude domluven takovyiggb uplatgni
tohoto prava, ktery bude vyhovovat jak sgelestvi vlastnilk, tak ¢lenu spoléenstvi
vlastniki, pripadré osol&, ktera na zakladsmlouvy zajiSuje ¢innosti spojené se spravou
domu. V gipack, Ze zmsob uplatini tohoto prava nebude dohodnut, rozhodne isapu
uplatreni prava shromazai.

(3) Clen spolgenstvi vlastnik ma povinnosti vlastnika jednotky &ena spolgenstvi
vlastniki uvedené v fisluSnych ustanovenich pravnicte@pidi a €chto stanovach, zejména
ma povinnost

a. dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni ofg&polé&enstvi vlastniik schvalena v
souladu se pravnimiedpisy a&mito stanovami,

b. fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani eppolch ¢asti, pokud byl sétnito
pravidly seznamen nebo pokud j&lra mohl znat, jakoz i zajistit jejich dodrzovani
osobami, jimz umoznilifistup do domu nebo bytu,

C. hradit stanovenérfspvky na spravu domu a pozemku,

d. hradit stanovené zalohy na Ohradu za sluzby a thmeliloplatky vyplyvajici z
vyuctovani,

e. fidit se @i uzivani spolénych ¢asti domu, pozemku a spbéigch zaizeni domu
pravnimi gredpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickytizeai,

f. udrzovat svj byt, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry wvdidemu; to plati i o
spole&nych¢astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny vedngm uzivani,

g. odstranit na sy naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jekimdt nebo na
spole&nych ¢astech domu a pozemku tgobil sam nebo ti, kie s nim jednotku
uzivaji,

h. piedat vyboru ogtenou projektovou dokumentaci vipact, Ze provadi zénu stavby

a vyjadeni gislusného stavebnihdadu, gipadré rozhodnuti, bylo-li vydano.

(4) Clen spoléenstvi vlastnik méa pravo svobodn spravovat, vyliné uzivat a uvnit
staveb® upravovat swj byt, jakozZ i uzivat spotmé casti domu, nesmi vSak ztizZit jinému
vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozitgnit nebo poSkodit spateé casti.

(5) Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat gk, jak to vyZzaduje nezavadny stav
domu, a pimo hrozi nebez@é Ze dojde k poSkozeni jiného bytu, je spelestvi vlastnik
opravreno cinit opateni ke zjednani napravy i ¥ipad, Ze nejde o ohroZzeni nezavadného
stavu domu jako celku. Pravo vlastnika jednatikyt opateni k napra¥ tim neni dateno.



(6) Upravuje-li vlastnik jednotky stavebisuvij byt, umoZzni do bytu iflstup pro owteni, zda
stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo aménspol€né casti, pokud byl k tomu
piedem vyzvan spotenstvim vlastnik.

(7) Vlastnik jednotky se zdrzi vSeho, co brani Gdrdpraw, Uprag, prestavis ¢i jiné zmene

domu nebo pozemku, o nichz byladré rozhodnuto, jsou-li prov&dy uvnitt bytu nebo na
spole&né casti, ktera slouzi vykné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nickispup,

pokud byl k tomu pedem vyzvan spotenstvim vlastnik. To plati i pro umighi, adrzbu a
kontrolu zd&izeni pro mdfeni spateby vody, plynu, tepla a jinych energii, a pro @ate
nantienych hodnot.

(8) Pri poskozeni jednotky provadim praci podleil. X. odst. 7 stanov, nahradi vlastniku
jednotky Skodu spotenstvi vliastnik. Provadl-li vSak tyto prace ve svém zajmu jeéktery
vlastnik jednotky, nahradi Skodu sam.

(9) Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami téetné své adresy mista trvalého pobytu,
dorwovaci adresy a @tu osob, které budou mit v Bytlomacnost, spatenstvi viastnii
nejpozéji do jednoho misice ode dne, kdy se dazkl nebo mohl doz¥dét, Ze je
vlastnikem. To obdokinplati i v gipac zmény udaji uvedenych v oznameni.

(10) Vlastnik jednotky oznami bez zbytetho odkladu spotenstvi viastnik zmény v paitu
osob, které maji v bytdomacnost a bydli vém po dobu, kter&ini v souhrnu nejméntti
mésice v jednom kalen&dim roce. To plati itehdy, ipnechal-li vlastnik jednotky byt
k uzivani jiné osayy v takovém pipadt oznami i jméno a doéovaci adresu této osoby.

(11) Pozada-li o to vlastnik jednotky, &dmu spoleenstvi vlastniik jméno a dortovaci
adresu kteréhokoli vlastnika nebo najemce v&dom

(12) Na navrh spok&genstvi viastnik nebo dateného vlastnika jednotkythe soud niadit
prodej jednotky toho vlastnika, ktery poruSuje ipowest uloZzenou mu vykonatelnym
rozhodnutim soudu #gobem podstathomezujicim nebo znemidjicim prava ostatnich
vlastniki jednotek.

Cl. X
Spoluvlastnictvi jednotky
(1) Vlastnik jednotky mize své pravo k jednotce radil na podily.

(2) Spoluvlastnici jednotky zmocni spdfeho zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava
vaci spoleenstvi vlastnil. To plati i v gipact manzeh, kte‘i maji jednotku ve spot@ém
jmeéni. Zmocrni vyZaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotjgou povinni
spoleenstvi vlastnik jednotek bezodkladgndorwit zmocreni udtlené jejich spolénému
zastupci. V pipa, Ze se spoluvlastnici na sp&dém zastupci nedohodnou, jsou
spoluvlastnici povinni pozadat o rozhodnuti v tétéci soud a bezodkladn dorwiit
spole&enstvi vlastnilk pravomocné soudni rozhodnuti.

(3) Prava a povinnostilena spoléenstvi vlastnik vykonava spokny zastupce. Spaiay

zastupce je mimo jiné opra&m ztastnit se zasedani shromé&iidspol€enstvi viastnik a
vykonadvat na &m prava clena spoléenstvi vlastni, zejména podavat jménem
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spoluvlastnik bytové jednotky navrhy a hlasovat o jednotlivycenesenich. VSichni
spoluvlastnici bytoveé jednotky maji pravo byt naexdani shromazdi piitomni, pravatlena
spol&enstvi vlastnik vSak nevykonavaji. To plati i wipadt manzel, kteti maji jednotku ve
spole&ném jneni.

Cl. Xl
Zanik ¢lenstvi ve spoléenstvi vlastniki
(1) Clenstvi ve spokenstvi vlastnik zanika:
dnem pozbyti vlastnictvi k jednotce,
umrtim¢lena spoléenstvi vliastnik — fyzické osoby,
zanikem¢lena spoléenstvi vlastnikk — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,

zanikem jednotky, jejimz vlastnikemdken spol€enstvi vliastnik,
dalSim zfisobem, pokud to stanovi pravitegdpisy.

PO T®

(2) Spolené clenstvi ve spokenstvi vlastnilk zanika a mni se natlenstvi dnem, kdy se
zapiSe zréna gedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na whé vlastnictvi jedinéh@lena
spol&enstvi do katastru nemovitosti; tuto &m je povinenclen spoléenstvi neprodlen
oznamit vyboru spot@nstvi.

Cl. Xl
Spol&na ustanoveni
(1) Organy spoleenstvi viastnii jsou:

a. shromazéni,
b. vybor,

Cl. XIv
Shromazdni

(1) Shromazdni je nejvysSim organem spoémstvi vlastni. Shromazéni tvori vSichni
vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma q@d hlasi odpovidajici velikosti jeho podilu na
spole&nych ¢astech; je-li vSak vlastnikem jednotky sgelestvi vlastnilk, k jeho hlasu se
negihlizi.

(2) Vybor svola shromazai k zasedani tak, aby se konalo nejgj@adenkrat do roka. Vybor
svola shromazshi i z podrtu vlastniki jednotek, kt& maji vice neZtvrtinu vSech hlag
nejmért vSak dvou z nich; neini-li to ve lhité do #iceti dni od dorgeni pod®tu, svolaji
tito vlastnici shromazghi k zasedani na naklad sp@astvi vlastnilk sami. Je-li zasedani
svolano z podktu vlastniki jednotek, nize byt pdad zasedani z&nén jen se souhlasem
toho, kdo podét podal.

(3) Shroméazdni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se elekkyprbez zartieného
eektronického podpisu zaSle vSélmnim spol€enstvi viastnik na jimi s&lenou e-mailovou
adresu. Negdi-li nékteri ¢lenové pro tyto &ely e-mailovou adresu, pozvanka jim bude



zaslana na jimi sdenou dordovaci adresu dopotaré poStou, nebyla-li ani ta 8éna, na
adresu uvedenou ve vypisu z katastru nemovitostiddajici vlastnické pravo k pozemku a
domu. Pozvanka se stasré vyvési v dong na domovni vywisce spol&enstvi vilastnik.
Pisemna pozvanka musi byt zaslana a¢$gma ve Iht¢ nejmér tiiceti dmi pred jeho
konanim. Z pozvanky musi byfeggmé mistocas a pead zasedani. Nejsou-li k pozvance
pripojeny podklady tykajici se padu zasedani, umozni svolavatel kazdému vlastniku
jednotky \as se s nimi seznamit.

(4) Kdo zasedani svolal, ie je odvolat nebo odloZit stejnym tgobem, jakym bylo
svolano. Stane-li se tak m&mez tyden fed oznamenym datem zasedani, nahradi
spol&enstvi vlastnik ¢lenim, ktei se na zasedani dostavili podle pozvankyeln
vynaloZzené naklady. Je-li zasedani svolano pod#t. @&lwta druha, mze byt odvolandi
odloZeno jen na navrh nebo se souhlasem toho, kdml dal podgit.

(5) Clen spolgenstvi vlastnik maze zmocnit jinéhoglena spoléenstvi vlastnik nebo
kteroukoliv jinou osobu, aby ho zastupoval# péasti na shromazdi nebo na vSech
shromazdnich, a to vetrg hlasovani. Zmoami musi mit pisemnou formu, zastoupeni dle
generalni plné moci sefipousti. V gipad zastoupeni se zastupétena spoléenstvi
vlastnilki na shromazthi prokdze otanskym piéikazem nebo jinym dokladem asiéujicim
jeho totoznost a aktualnim vypisem z obchodniharjetgho rejstiku, jde-li o pravnickou
osobu, a plnou moci gkknou ¢lenem spoléenstvi vlastnik, za kterého se shroméim
Ucastni, nebyla-li plna moc kcasti na vSech shroma&idch gedloZzena spotenstvi
vlastnika drive. Podpisy na plné moci nemuseji b§gdre oveieny.

(6) Do pisobnosti shromazdi pati:

a. zmena stanov,

b. zmena prohldSeni o roztbni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k
jednotkam,

C. volba a odvolavanilena vyboru a rozhodovani o vysi jejich odm

d. schvaleni rozp#iu, (Cetni za¥rky, vyparadani vysledku hospoikni a zpravy o

hospodé&eni spoléenstvi viastnik a spré¢ domu s vysledky pkni rozp@tu, jakoZ i
celkové vySe fispevka na spravu domu pra:igti obdobi a rozhodnuti o wtdvani
nebo vypdadani nev§erpanych gispivki,

e. schvaleni druhu sluzeb a vySe zéaloh na jejich thradoz i zg@isobu rozdtovani cen
sluzeb na jednotky,
f. rozhodovani

— o¢lenstvi spol&enstvi vlastnil v pravnické osobpisobici v oblasti bydleni,

— 0 zméng Ucelu uzivani domu nebo bytu,

— 0 zmeéné podlahové plochy bytu,

— 0 Uplném neboast&éném slodeni nebo rozéleni jednotek,

— 0 zmeéné podilu na spoknych ¢astech,

— 0 zmEne v urkeni spolénécasti slouzici k vylinému uzivani vlastnika jednotky,
g. uctlovani gedchoziho souhlasu,

— k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovityébinebo k jinému nakladani s nimi,

— k uzaveni smlouvy o U§ru spol€enstvim vlastnik véetre schvéleni vyse a

podminek G¥ru,

— k uzaveni smlouvy o #izeni z4stavniho prava k jednotce, pokudelny viastnik

jednotky v pisemné foréns uzavenim zastavni smlouvy souhlasil,



h. uréeni osoby, kterd mé zajdvat rekteréc¢innosti spravy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zrne, jakoz i schvéaleni smlouvy s touto osobou a saniangny
smlouvy v ujednani o cémebo o rozsah&innosti,

I. rozhodovani v dalSich zalezitosteckiamych stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromazéni k rozhodnuti vyhradi.

(7) Shromazdni je zpisobilé usnaset se z#itomnosti vliastnilk jednotek, kt& maji wtSinu
vSech hla8. K prijeti rozhodnuti se vyZaduje souhla&smy hlasi pifitomnych vilastnik
jednotek, ledaze zakon vyZaduje vySsigidilas.

(8) Zasedani shroma&di zahdji pedseda vyboru nebo p&eny ¢len vyboru. V pipad
svolani zasedani shromé&hd z podritu vlastniki jednotek podlel. XIV odst. 2 Wty druhé
zahaji zasedani shroméhdclen spoléenstvi vliastniik zmocrény temito viastniky jednotek.
Kdo zasedani zahdji, &V, zda jeclenska schze schopna se usnaset. Poté zajisti volbu
piedsedy zasedani a zapisovateliedBeda vede zasedani tak, jak byl jehtagahlaSen,
ledaze shromazdi rozhodne o fedasném ukoeni. Shromazthi hlasuje viejre,
zvednutim ruky. Shromaédi se niize nadpolovini vétSinou hlag pritomnych¢lena usnést,

Ze bude o wité veci hlasovat taji pomoci hlasovacich lisik V takovém pipad sowasre
stanovi postup pro tajné hlasovanfedP ijetim kazdého usneseni zjistfepdseda zasedani
pocet @itomnychélend, po hlasovani uvede, gt souhlasnych hlaspro gijeti usneseni.
Zalezitost, ktera nebyla fmzena na gad zasedani v pisemné pozvance, lze rozhodnout jen
za (tasti a se souhlasem vsetlni spol€enstvi viastnik opravrénych o ni hlasovat.

9) Vybor zajisti vyhotoveni zapisu ze zasedani shiakim ve Ihit¢ do ticeti dni od jejiho
ukoreni. Neni-li to mozné, vyhotovi zapis ten, kdo dasé Fedsedal nebo koho tim
powtilo shromézdni. Ze zapisu musi byt patrné:

kdo zasedéni svolal

jak, kdy se konalo,

kdo je zahdjil a kdo muipdsedal,

jaké gipadnétleny organu shroméédi zvolilo,

plné zreni prijatych usneseni,

uvedeni pdtu piitomnych¢lent a pa@tu souhlasnych hlaspri prijeti kazdého
usneseni

g. kdy byl zapis vyhotoven.

~pooow

Prilohu zapisu tvli zejména listina fitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které
byly predlozeny k jednotlivym projednavanym limal. Zapis podepisujefpdseda zasedani a
zapisovatel. Zapisydetrg pisemnych podkladk jednani shromazdi museji byt uschovany

u predsedy vyboru. Kazdylen mize nahlizet do zapisze zasedani za podminekemych

v ¢ldnku X. odst. 2 stanov, toto pravo Ize vykonaidles spol€enstvi viastnik. Pokud o to
¢len spoléenstvi vlastnik pozada, jsou mu zapisy ze zasedani shroéndzasilany na jeho
e-mailovou adresu, bezpréstire po vyhotoveni zapisu.
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Cl. XV
Rozhodnuti mimo zasedani shromazshi

(1) Osoba, ktera je opr&¥ma shromdézghi svolat, nize navrhnout v pisemné foémaby
vlastnici jednotek rozhodli o jakychkoli zaleZitesh, které nalezi do upobnosti
shrom&zéni, mimo zasedani, s vyjimkou rozhodnuti omnstanov.

(2) Navrh musi obsahovat alespoavrh usneseni, podklady pettiné pro jeho posouzeni
nebo Udaj, kde jsou ukgjreény, a Udaj o Ihte, ve které se ma vlastnik jednotky vyiiad
Lhata k vyjadeni¢ini patnact dni.

(3) K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadi vlastnika jednotky s uvedenim dnesioe a
roku, kdy bylo @inéno, podepsané vlastni rukou na listiobsahujici plné zmi navrhu
rozhodnuti.

(4) Vybor oznami vlastnikn jednotek v pisemné fogvysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni ifijato, oznédmi jim i cely obsahfiptého usneseni. Neémi-li to bez zbyténého
odkladu, niize oznamenidinit na naklady spoteenstvi vlastnil ten, kdo usneseni navrhl.

(5) Rozhodnuti seifjima wtSinou hlag vSech vlastnik jednotek. Mni-li se vSak viem
vlastnikim jednotek velikost podil na spolénych ¢astech nebo #mi-li se pondr vysSe

piispivka na spravu domu a pozemku jinak nezaslddku zmdny podili na spolénych

castech, vyZzaduje se souhlas vSech viasti#tnotek.

Cl. XVI
Vybor

(1) Vybor je statutarnim organem spigestvi vlastnik. Ridi a organizuje &nou ginnost
spole&enstvi vlastnik a rozhoduje ve &cech spojenych se spravou domu aredpetem
¢innosti spoléenstvi vlastnilk s vyjimkou €ch \&ci, které jsou podle pravnichaupigi ve
vylu¢né pisobnosti shromézdi, anebo si je shroma&d k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je ticlenny. Kazdy ¢len vyboru zastupuje spalenstvi vlastnik navenek
samostatéve vSech zalezZitostech. Za sp@estvi viastnik seclen vyboi podepisuje tak, Ze
k jeho nazvu ppoji svij podpis a Udaj o své funkci.

(3) Funkni obdobicleni vyboru &ini pét let a p&ina zvolenim do funkcellenové vyboru
jsou voleni a odvolavani shromaidm, mohou byt do své funkce volenisogvreé. Predsedu
a mistopedsedu voli vybor #ad svychtleni a z funkce je odvolava.

(4) Zpasobily byt ¢clenem vyboru je ten, kdo je @nsvépravny a bezuhonny ve smyslu
pravniho pedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani. Jdelnem vyboru jina pravnicka

osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji ve vyboru wasvala, jinak pravnickou osobu

zastupujetlen jejiho statutarniho organu.
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(5) Osoba, jejiz upadek byl aslten, se mze statlenem vyboru, oznamila-li torpdem
spole&enstvi vlastnil, to neplati, pokud od skoéeni insolvetinihotizeni uplynuly alespotfi
roky. Byl-li oswdéen Upadek osoby, kterd je fiienem vyboru, oznami to tato osoba bez
zbyte&gného odkladu spatenstvi vliastni. NedoSlo-li k oznameni, iie se domahat kazdy,
kdo na tom ma pravni zajem, atlgna vyboru z funkce odvolal soud. To neplati, auib-li
spole&enstvi vlastnil(, poté, co se o osdceni Upadku této osoby dasiélo, Ze ma ve funkci
setrvat.

(6) Kdo pijme funkci¢lena vyboru, zavazuje se, Ze ji bude vykonavatzytaou loajalitou i
s potebnymi znalostmi a gévosti. Clen vyboru vykonavéa funkci osobnto viak nebrani
tomu, abyc¢len zmocnil pro jednotlivy fipad jinéhoclena vyboru, aby za¢ho @i jeho
nelasti hlasoval.

(7) Vybor zaseda podle pgeby, nejméa vSak jednou zatvrtleti. Zasedani vyboru je
opravrén svolat kazdylen vyboru. Kazdylen vyboru ma jeden hlas. Vybor jeigobily se
usnaset zafffomnosti étSiny ¢lend, rozhoduje ¥tSinou hlag zastrenych. O piéibéhu
jednani vyboru a o jeho rozhodnutich sefigho zapis podepsany fgdsedajicim a
zapisovatelem, filohu zapisu tvti listina gitomnych. O nalezitostech zapisu platingrens
¢l. XIV odst. 9 stanov. Je-li rozhodnutfijato, zaznamena se na Zadd&na vyboru, ktery
navrhu odporoval, jeho odchylny nazor. Byl-li nayifijat za nedasti rekterého zcleni, je
tentoclen vyboru opravén dozwdét se obsah rozhodnuti. Zapisy ze zasedani vybortulfs
dispozici¢lenaim spol€enstvi viastnik k nahlédnuti za podminek uvedenychkl.vX odst. 2
stanov. Pokud o toélen spolé€enstvi vlastnilx pozada, jsou mu zapisy ze zasedani vyboru
zasilany na jeho e-mailovou adresu, bezpedst po vyhotoveni zapisu.

(8) Ma-li spol&enstvi vlastnik zangstnance je pad¥en pravnim jednanim uvi
zamestnan@m predseda vyboru.

(9) Odpowvdnostc¢lena vyboru za Skodu, kteroutgwmbil poruSenim pravni povinnostiip
vykonu své funkce, séidi ustanovenimi afanského zakoniku. Nenahradildien vyboru
vetiteli spole&enstvi viastnie Skodu, kterou ji zjsobil poruSenim povinnostifipvykonu

funkce, &koli byl povinen Skodu nahradit, guvéiiteli spoleenstvi vlastnil za jeho dluh v
rozsahu, v jakém Skodu nenahradil, pokud &&el pInéni na spol&enstvi vliastnik nentize

domoci.

(10) Vybor jako vykonny organ spalenstvi vlastnik zejména:

a. zaji¥uje zalezitosti spotenstvi vlastnik ve wcech spravy domu a pozemku a
dalSich¢innosti spoléenstvi vliastnils podle pravnich fedpigi a €chto stanov, pokud
nejde o zalezitosti, které jsou vigobnosti shromaZdi; zaji¥uje plreni usneseni
shromazdni a odpovida mu za sv@innost,

b. rozhoduje o poji$ni domu,

C. rozhoduje o zajighi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotelowasliu
s usnesenim shromaid o schvaleni druhu sluzeb,

d. odpovida za vedeniétnictvi a za sestavenéetni za¥rky a za pedloZeni piznani k

danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravni¢edpigi,
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piipravuje podklady pro zasedani shrom#nid svoldva shromazdi, predklada
shromazdni navrh rozpd&tu, zpravu o hospodani spoléenstvi vlastniix s vysledky
pInéni rozpd@tu, zpravu o spravdomu a pozemku a o dalSi¢innostech spol&nstvi
vlastniki, které obsahuji zejména zakladni Udaje o proveztergy planovanych
opravach, udrzba povinnych revizich detré daji o pouZziti a stavuffspivka na
spravu domu a pozemku,

piedklada k projednani a schvalerietni zaérku a pisemné materidly, které ma
shromazdni projednat,

zaji¥ujetadné vedeni pisemnosti sp@estvi vlastnii,

scEluje jednotlivym ¢lenaim spol€enstvi vlastniik podle usneseni shrom&hd vysi
piispevki na naklady spojené se spravou domu a pozemkui aéph na Uhradu za
sluzby,

zaji¥uje vy&tovani zaloh na Uhradu za sluzby a Jgmani nedoplatk nebo
preplatk,

zaji¥uje Wasné plani zavazk spol€enstvi vlastnik vzniklych ze smluv a jinych
zavazki a povinnosti w¢i tietim osobam a dasné uplatovani pohledavek
spole&enstvi vlastnii.

(11) Vybor jako statutarni organ spoémstvi vlastnik zejména:

a.

v souladu s pravnimiipdpisy, s d&mito stanovami a s usnesenimi shronatdini

pravni jednani za spdlenstvi vlastnik navenek ve &ech pednttu cinnosti,

zejména téZ uzavira smlouvy,

zaji¥’uje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych ftih podle uzakenych smluv a
¢ini vi¢i dodavateim potebna pravni nebo jina opahi k odstraéni zjiS&nych

nedostatik nebo k nahragtivzniklé Skody,

za spoléenstvi viastnik vymaha pl&ni povinnosti uloZenyckilenim spol€enstvi
vlastnik,

pIni povinnosti podle pravnichigdpisi ve vztahu k rejgiku spolé€enstvi vlastnii

jednotek vedenémuislusnym soudem senym zvlastnim fedpisem.

v pripact zmeény prohlaseni dle § 1169 o. z., zajisti vyhotovépiného zini a bez
zbyteiného odkladu je zaloZi do sbirky listin vedetiglpSnym katastralnimradem,

(12) V pisobnosti vyboru je dale rozhodovani:

a.
b.

0 nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movityaitiy
0 opraw nebo stavebni Upraspole&nychcasti nemovité &ci,

(13) Clenstvi ve vyboru ko:

PO T®

uplynutim funkniho obdobi,

odvolanim z funkce,

odstoupenim z funkce,

ztratou zpisobilosti bytclenem vyboru

piipadre jinym zpisobem stanovenym pravninfieplpisy nebo stanovami.

(14) Odstoupi-li ¢len voleného organu ze své funkce prohlaSenim dodpole€enstvi
vlastniki, zanika funkce uplynutim dvoudsiai od dordeni prohlaseni.
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(15) Clenové vyboru, jejichZ peet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradeiy
vyboru do nejbliz§iho zasedani shromiud

(16) Nema-li vybor dostatmy paiet clena pottebny k rozhodovani, jmenuje na navrh toho,
kdo os¥d¢i pravni zdjem, chyjici ¢leny soud na dobu nez budou n@lénové povolani
postupem ufenym ve stanovach; jinak soud jmenuje spahstvi viastniic opatrovnika, a to

i bez navrhu, kdykoli se o tontipsvé ¢innosti dozvi. Soud jmenuje spdénstvi viastnik
opatrovnika, a to i bez navrhu, jsou-li zaj#gna statutarniho organu v rozporu se zajmy
spol&enstvi viastnik a nema-li spokenstvi vlastnilk jiného ¢lena organu schopného ho
zastupovat. Tyto stanovy ve smyslu § 488 o. Zujur aby vtomto fipadt byl timto
opatrovnikem jmenovanskdo zecleni spol&enstvi vlastnik.

CAST PATA
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU
Cl. XVIII
Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani gpgtdn ¢asti jsou upravenadl. lll az Vi

téchto stanov a vyplyvaji také z dalSich ustanoveéamass upravujicich prava a povinnosti
¢lend vlastniki jednotek a fisobnost orgainspole€enstvi vlastnik.

CAST SESTA
PRAVIDLA PRO UZIVANi SPOLE CNYCH CASTI
Cl. XIX
Pravidla pro uzivani spolinych ¢asti — domovnfad
(1) No¢ni klid v objektu je stanoven v pracovni dny me2i@® a 7:00, ve dny pracovniho
volna, dny pracovniho klidu a statni svatky je etean mezi 22:00 a 9:00. V uvedené &gk
v objektu nesmi prové&tl stavebni a jindemesiné prace, hudebni produkéejiné hluéné

¢innosti, které by svoji hitnosti rusily ostatni viastniky.

(2) Vlastnik je povinerfadre uzivat byt a spotmé ¢asti domu tak, aby neomezoval prava
ostatnich vlastnik spojena s uzivanim domu.

(3) Vlastnici, najemnici, podnajemnici a osoby s ngpol&n¢ bydlici jsou povinni uZivat
byty a spoléné prostory v souladu s dobrymi mravy tak, aby m&mvali ostatni nad miru
piimé&ienou pordram.

(4) VSichni obyvatelé domu jsou povinni dodrzovat Rok#éad. V garazich je zakazan vjezd
a parkovani vozidel s pohonem na LPG nebo CNG.
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(5) V done je zakdzano kdeni ve spolénych prostorach, vytazich, sklepnich prostorech
a garazich.

(6) Je zakadzano skladovani fltavych a samovatlivych latek v garazich, komorach
a sklepnich prostorech.

(7) Je zakazano skladovaniedméta na chodbach a schodistich domuedevSim pak
v prostorach unikovych vychad

CAST SEDMA
PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPO CTU SPOLECENSTVI VLASTNIK U, PRO
PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU A UHRADU CEN SLUZEB A PRO ZP USOB
URCENI JEJICH VYSE PLACENE JEDNOTLIVYMI VLASTNIKY JEDN OTEK
Cl. XX

Pravidla pro tvorbu rozpo¢étu spoletenstvi vlastniki

(1) Prijmem spoléenstvi vlastnik jsou zejména:

a. piispsvky vlastniki jednotek na spravu domu a pozemku petlXXI| stanov,

b. uroky z prodleni pjaté od vlastnilt jednotek z dvodu prodleni s platbamiispevka
na spravu domu a pozemku podleXXI stanov,

C. uroky z prodleni fjaté od vlastnilk jednotek z dvodu prodleni s platbami za g

spojend nebo souvisejici s uzivanim jednotky podleXXIl stanov, Wetrg
nedoplatk z jejich vy&tovani, a pokuty za nesgimi povinnosti vlastnika jednotky
podle § 13 odst. 1 zakona. 67/2013 Sb., kterym se upravujickiteré otazky
souvisejici s poskytovanim g@mi spojenych s uzivanim liya nebytovych prostérv

donx s byty,

d. uroky z vkladi na bankovnichdiech spoléenstvi vlastnil,

e. penale, aroky z prodleni a smluvni pokuty zaplact#atimi osobami za poruSeni
povinnosti ze smluv sjednanych sp@estvim vlastnii,

f. pojistné plgni z pojistnych smluv sjednanych spmdastvim vlastnik tykajici se
spole&nych¢asti a bonifikace zarfznivy Skodni piib¢h, a

g. piijmy plynouci z nakladani s majetkem sggelestvi viastnii.

(2) Prijmem spoléenstvi vliastnik nejsou pijmy plynouci z nakladani se spétg/mi castmi,
atoiv gipad, Ze jsou hrazeny na bankovriieti spoléenstvi viastnik; jde zejména o tyto
prijmy

a. najemné z pronajmu spdleych ¢asti domu,

b. uroky z prodleni placené zudodu prodleni najentic téchto spolénych casti s
platbami najemného a s Uhradami zaépinspojena s uzivaninéahto spolénych
Casti ketne nedoplatk z jejich vy(Etovani, a

C. piijmy od fetich osob plynouci z provozovani technickycklizani v dong pro tyto
osoby.
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(3) Vydaje spoléenstvi vliastnik jsou naklady na spravu domu a pozemku.

(4) Néavrh rozpétu pripravuje vybor a fedklada ho ke schvéleni shromé&iidtak, aby
shromazdni o schvaleni rozgtu rozhodlo nejpoziji do 20. prosince rokuipdchazejiciho
tomu, pro ktery se rozget schvaluje.

(5) Zakladnim kritériem $ sestavovani rozgtu je zabezp&ni vyrovnaného hospoiasni
s finartnim prostedky v Zném roce a vytieni dostaténé finaréni rezervy na opravy nebo
stavebni Upravy spaleych¢asti domu planované v budoucich letech.

(6) Vysledky plréni rozp@tu schvaluje shromagdi v ramci schvéaleni zpravy o hospéela
spole&enstvi vlastnii.

Cl. XXI

Pravidla pro prispévky na spravu domu a pro zpisob uréeni jejich vySe placené
jednotlivymi viastniky jednotek

(1) Vlastnici jednotek jsou povinnifigpivat na spravu domu a pozemku ve vysi @célh
uréené shromazshim.

(2) Na kazdou jednotku stejrse rozvrhnou:

naklady na odrmovanicleni vyboru,

naklady na vedenicétnictvi,

naklady na vlastni spravainnost dlecl. V stanov,

néaklady na #izeni, vedeni a zruSeni bankovni¢hilspole&enstvi vliastnii,

naklady na rozEtovani a vydtovani plreni spojenych s uzivanim jednotekgeine

provedeni od&u hodnot z porerovych netidel spoteby vody a ze z&eni slouzicich

k rozGEtovani naklad na teplo,

f. néaklady na pizeni majetku slouziciho pro vlastni spr&innost, nap. poita¢
vcetre softwarového vybaveni a jeho odpisy,

g. naklady kancek& osoby odpoidné za spravu domu a pozemku,ifldpd vybaveni,
kanceldské poteby, postovné, spiba elekiiny, je-li samostaté méiena,

h. naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeljitika se spravy domu a

pozemku.

PO T

(3) Ostatni naklady na spravu domu a pozemku se rpaurlpodle podilu na spdleych
castech.

(4) Pri prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika seoistvi vlastniik povinnost
vyporadat gispivky na spravu domu ke dnti@nosti glevodu. Spol&enstvi viastnik vyda
vlastnikovi jednotky na jeho Zadost potvrzeni, jakkéhy souvisejici se spravou domu a
pozemku pejdou na nabyvatele jednotkyipadré Ze takové dluhy nejsou.
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Cl. XXII

Pravidla pro prispévky na Uhradu cen sluzeb a pro zppisob uréeni jejich vySe placené
jednotlivymi vlastniky jednotek

(1) Otazky souvisejici s poskytovanim @t spojenych s uzivanim liyta nebytovych
prostofi v done s byty (dale jen ,sluzby*) a postupiuréovani zaloh za sluzby, roziovani,
vyuctovani a vypeadani nakladl na sluzby, pokud neni ¥ahto stanovach uvedeno jinak,
upravuji zvlastni pravnirpdpisy.

(2) Sluzbami jsou zejména dodavka tepla a centraliz®\y@oskytovani teplé vody, dodavka
vody a odvadni odpadnich vod, provoz vytahu, édeni spolénych prostor v dogy Gklid
spole&nych prostor v do®y odvoz odpadnich vod &teni jimek, umozani prijmu

AR IR

rozhlasového a televizniho signalu, provazs&ni komini a odvoz komunalniho odpadu.

(3) O druhu poskytovanych sluzeb, vySi zalohit¢hplaceni zaloh a o #Zpobu rozdgtovani
cen sluzeb na jednotky rozhoduje shrondatdZnena zgisobu rozgtovani je mozna vzdy az
po uplynuti zdtovaciho obdobi.

(4) Nerozhodne-li shroma#di jinak, ugi poskytovatel sluzeb &sicni zalohy za jednotlivé
sluzby jako misicni podil z gedpokladanych &mich néaklad na sluzby z uplynulého roku,
nebo podle posledniho &dvaciho obdobi, anebo z ndkliaddvozenych zigdpokladanych
cen #zného roku.

(5) Nerozhodne-li shromé&2di jinak, rozdétuji se naklady na sluzby takto:

a. dodavka vody a odvédi odpadnich vod v potru nangrenych hodnot na podruznych
vodomerech; neni-li provedena instalace podruznych vastérae vSech bytech nebo
nebytovych prostorech v da@mroz(tuji se ndklady na dodavku vody a odéid
odpadnich vod podle stmych¢isel r@ni poteby vody,

provoz agisteni komini podle p@tu vyuzZivanych vyughi do komiti,

umoZzreni piijmu rozhlasového a televizniho signalu podlétpdkabelovych zasuvek,
tepelna energie na vytég v jednotce podle zvlastniho pravnitiegpisu,

poskytovani teplé uzitkové vody v jednotce podlE&&iniho pravnihoiedpisu,

provoz vytahu, ositleni spolénych prostor v do® Uklid spol€nych prostor v do)
odvoz odpadnich vod @steni jimek, odvoz komunélniho odpadu, pigad dalSi
sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzetijamcem sluzeb, podle P osob dle
¢l. X. odst. 10 stanov rozhodnych pro rétmyani.

~pooCT

(6) V souladu s¢l. X odst. 1 pism. €) ma kazdfen spoléenstvi vlastnik pravo obdrzet
vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb, nejgpzdo ctyi mésiai od skoreni

zWtovaciho obdobi, iitemz splatnostifjpadnych peplatki, je nejpozdji do osmi nésial od

skorteni z&tovaciho obdobi.
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CAST OSMA
PRECHODNA A ZAV ERECNA USTANOVENI

(1) Usnesenti rozhodnuti pijata nebo pravni Ukony a jednaniinéna organy spot@nstvi
pied schvalenim z#émy stanov se povazuji za usnesé&niozhodnuti, jakoz i pravni ukony
a jednani &inénd v souladu se stanovami vesainpo jejich znéné. TotéZ plati pro volbu
organi spol&enstvi, jejichz funéni obdobo sko&i podle stanov ve zmi pred provedenim
téchto znén.

(2) Ve wcech ve stanovach neupravenych plati pravni Upgodie ceskych obech
zavaznych pravnichiedpisi.
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