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Clenové SVJ pro dim Novy Bohdalect.p. 1484

V Praze, 11.7.2011

Véc: Informace o situaci kolem vypo¥di smlouvy firmé Zuckerstein

VaZeni vlastnici byk, ¢lenové SVJ.

Radi bychom timto dopisem reagovali na Vam rozestaeveny dopis spokaosti Zuckerstein s.r.o.,
tykajici se ukoteeni smluvniho vztahu mezi SVJ a touto firmou zdstévypowdi smlouvy ze strany
Vyboru SVJ. Pokud jste dopis od firmy Zuckerstegobdrzeli, pikladame niZze na konci dokumentu.

Predre bychom radi vyvratili tvrzeni, Ze se toto celedza zady Vas - vlastnikbyta. Dne 18.5. se
konalo fadné Shromazmi SVJ, na kterém byli vSichni &éstréni o tomto kroku informovani a
zarove byli informovani o divodech, které Vybor k tomuto kroku vedly. Zapisedoa presentaci ze
Shromazéni maji vSichni vlastnici k dispozici k nahlédnutd webovych strankach nasSeho SVJ
(www.novybohdalec.gz zapis je navic umi&t na vSech n&stkach v dom. Vybor tedy Zadné své
kroky p Fed vlastniky netaji!

Reditel spolénosti Zuckerstein s.r.0. p. Voborsky v rozeslané@pisk citujezl. VII, odst. 3, pismeno
J Stanov naSeho SVJ, ve kterém se pi3e:vylucné pisobnosti shroméa2di nélezi rozhodovani o
zmené osoby spravce nebo 2ng obsahu smlouvy se spravcentéto skuténosti si je Vybor ¥dom,
vypowd smlouvy néla byt schvalena na Shroméhad dne 18.5., bohuZel se nas vSak neseStalpm
nadpolovEni vétSina (&ast cca 41% hla3, proto nemohlo bytifistoupeno k hlasovani.

Kratce bych shrnul davody k vypowvédi smlouvy firmé Zuckerstein s.r.o.:

1) Cena sluzeb — cena za spravu domu a vedeiidtvi je cca o 50% vySSi, neZ jgha ptiimérna
cena na trhu spravy nemovitosti. (platime 23%,bKz DPH za byt a 60,-&za garadZové stani¢gina
cena na trhu pro objekt naSi velikosti se pohylkglem 150-180 K/byt a 35-50 K za garadzové
stani)

2) Zuckerstein s.r.o. Vyboru opakowanegedkladal k odsouhlaseni faktury &anosti v dong nad
ramec smlouvy o sprévdomu fFed jejich proplacenim. Toto seld opakovas i pies opakované
upozorrgni predsedou SVJ pisemremailem jednatém spol€nosti. Poté jkrocil Vybor SVJ

k zdsadnimu kroku — odejmuti prava fériduckerstein s.r.0. disponovat s naSim bankovnirand a
veskeré platebniifkazy nyni zadava Vybor na zaktgporedloZenych faktur.

3) Vybor neni spokojen s komunikaci s firmou Zuskein a s opakovanym chybovanim z jejich
strany. Opakovanse napiklad stava, Ze firma neakceptuje a nevloZi dodatbaze informace o
zmenach (nap ¢islo bankovniho &u) jednotlivych viastnik a to i festo, Ze jim tyto z&ny vlastnici
hlasi. Dale nejsme spokojeni s postupgimvpmahani pohledavek SVJ, kdgkteti dluznici rékolik

let zptng dluZi finarkni Uhradu za sluzby. Déle opakowadochazi k poSkozovani SVJ tim, Ze
dodavatelé sluZzeb (napzamenické sluzby, zahradnické sluzby, atd.) fakturwjé sluzby firng
Zuckerstein s DPH 10% (sniZzend DPH pro bytové apjelavSak Zuckerstein s.r.o. nam pak toto
prefakturovava s DPH 20%. Tim jsou zhyneé tyto sluzby navySovany o 10% ceny, ktera je odaade
na DPH. Fitom by st&ilo, aby tito dodavatelé fakturovali své sluzkympo SVJ (s DPH 10%).

Vypowed smlouvy o sprav domu firm& Zuckerstein s.r.o. byla podana v souladu s obdhodn
zakonikem, ve kterém je v 813 odst. (5) uvede@®mezeni jednatelského opraim statutarniho
organu pravnické osoby vyplyvajici ze stanov, gpoleké smlouwyi jiného obdobného dokumentu
nebo z rozhodnuti orgénpravnické osoby neni mozno uplatat vici tretim osobam, i kdyz byla
zveejrena.” Ztohoto vyplyva, Ze kroky Vyboru (statutarni ang&VJ) wici tietim osobam
(Zuckerstein s.r.0.) jsou z pravniho hlediska patn



Spol&enstvi vlastnik jednotek
pro dim Novy Bohdale&.p. 1484, Praha 10
vedeno u Mstského soudu v Praze, oddil S, viozka 6702

Nicmérg abychom se vyhnuliffpadnym vieklym soudnim spion, které (nezavisle na vysledku,
ktery by n&l byt na zaklad obchodniho zékoniku v nds présh) by mohly az do uzéeni ohrozit
fadné fungovani naSeho SVJ a spravy domu, rozlerdk jse jiz podanou vypé&d odvolat a vykat
do néahradniho Shrom&id SVJ. Toto Shromézdi svolame v msici z&i, budete o &m Was
tradicné pisemg a na nasnkach informovani. Doufame, Ze se sejdeme v ush&&opném piu
(nad 50% hla$) a budeme schopni nechat hlasovat @renspravce domwadnou cestou. Zaroire
doufame, Ze pokud toto hlasov&adre prokihne, bude jeho vysledek spéhest Zuckerstein s.r.o.
v ¢ele s panem Voborskym akceptovat a nebude daleditojosvé fijmy z predraZzenych sluzeb.

Vyzyvame VAas vSechny, abyste se tohoto Shromd&hd zuéastnili (nebo zplnomocnili svého
zastupce, fipadné nékoho z Vyboru), protoZe jde i o Vase finance! Pokusiebude Shroméazdéni
usnaseni schopné, budeme nuceni dale platit fikrZuckerstein dle uzawené smlouvy. V fipadé
UspéSné znény spravce mizeme nésiéné usefit cca 45.000 K a od nové spravni firmy si také
slibujeme lepSsi sluzby a komunikaci.

Na za¥r bychom Vas radi ubezpé, Ze Vybor SVJ rozhodh n&ini a nemé v plandinit zadné
kroky, které by mohly vést k problé&m a Skodam, kterymi vyhroZuje pan Voborsky ve sdampise.
Naopak naSe spdlenstvi bylo opakovan posSkozovano jednanim (aifggevsim @tovanim)
spole&nosti Zuckerstein. Jsme ve stejné pozici jako vgiehni ostatni vlastnici b§t— bydlime zde a
jde tedy uplg stejré i 0 ndS majetek a naSe finance. Naopak se snavimpory a efektivjsi vyuziti
finanénich prostedki.

V ptipact dotazi jsme Vam k dispozici na emailofo@novybohdalec.czsamorejme neni problém
si dohodnout osobni sirku a od z#& planujeme zavést jadni hodiny“, ve kterych bude mozné se
s nami sejit osokima diskutovat o tématech tykajicich se naSeho dojabo spravy.

Dékujeme za projevenouidéru.

Za Spolgenstvi vlastnil jednotek pro dm Novy Bohdale€.p. 1484, Praha 10
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Jif¥i Koubek, predseda vyboru Zuzana Kaderabkova, mistofredsedkys vyboru
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ENIZUCKERSTEIN®

FACILITY MANAGEMENT —-KOMPLEXNI TECHNICKA SPRAVA A UDRZBA BUDOV - OUTSOURCING

Vazeni vlastnici domu
Novy Bohdalec,

V Praze, dne 4.7.2011

PovaZujeme za nutné Vds upozornit na ¢innost a kroky vyboru, které jsou v rozporu se stanovami
SVJ, déji se za zady vlastniku jednotek, bez jejich védomi a souhlasu, ¢imZ je vlastnikum jednotek ze strany
vyboru upirdno jejich vyslovné prdvo stanovené zakonem a stanovami SVJ a vlastnici jsou tak vystavovdni
hrozbé skody.

Dle ¢l. VII. odst. 3 pism. j) je o zméné sprdvce oprdvnéno rozhodovat shromdZdéni spolecenstvi
vlastniku jednotek. Pres tuto skutecnost, aniz by vybor SVJ mél povéreni od shromdzdéni viastniki
(usneseni shromdzdeéni viastnik( pfijaté potfebnou vétsinou), zaslal nasi spolecnosti vypovéd smlouvy o
spravé objektu. PovaZujeme za nutné upozornit vSechny vlastniky, Ze tuto vypoveéd' povaZujeme za
neplatnou a budeme se bradnit, pokud to bude nutné, téZ soudni cestou.

Vyzyvdme proto vsechny viastniky, aby si téZ branili sva prdva a vyzvali vybor SVJ, aby postupoval
v souladu se zékonem a stanovami SVJ. Vlastnici by si méli uvédomit, Ze pokud vybor jiZ od pocdtku svého
zvoleni nerespektuje stanovy SVJ a ¢ini kroky na viastni pést, mizZe tim celému SVJ zpisobit nemalé
problémy a skody, které pak zaplati ze svych kapes vsichni vlastnici.

V pfipadé, Ze md vybor za to, Ze sprdvce neplini své povinnosti ze smlouvy, mél by tuto skutecnost
nechat projednat na shromadZdéni vlastniki jednotek a pokud se o zméné sprdvce rozhodne zdkonnym
postupem, budeme toto rozhodnuti respektovat, nikoli vSak pokud jde o svévolné rozhodnuti 3 lidi ve
vyboru. V této souvislosti prosime vlastniky, pokud maji jakékoli vyhrady k nasi sprave, aby sdélili své
pfipominky e-mailem na adresu info@zuckerstein.cz, abychom se mohli k témto konkrétnim pfipominkém
vyjadrit.

V ucté
Tomds Voborsky
reditel spolecnosti

V Praze, dne 4.7.2011
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