Podklady k Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni SV)J

VazZeni vlastnici bytd a gardZzovych stani, ¢clenové naseho SVJ.

Prosim prostudujte si tyto materialy, slouZici jako podklady pro hlasovani formou ,,Rozhodnuti mimo
zasedani shromazdéni“ v souladu se stanovami naseho SV..

Po prostudovani prosim vypliite pfiloZzeny hlasovaci listek a v pripadé vlastnictvi formou spole¢ného
jméni manzelGi nebo spoluvlastnictvi jednotky vice osobami také prohlaseni manzelii/spoluvlastnikd,
kterou bude zmocnénd osoba k hlasovani. Stejné tak, pokud pfi hlasovani zastupujete vlastnika jednotky,
priloZzte prosim vyplnénou plnou moc. Pozor — hlasovaci listek smi vyplnit a podepsat pouze jeden
z manzell/vlastnikQ, ktery je k tomu zplnomocnén. Poté prosim vyplnény hlasovaci listek (a pfipadné i plnou
moc nebo prohlaseni) odevzdejte nejlépe fyzicky do schranky s oznac¢enim , Zuckerstein” ve vasem vchodg,
nebo odeslete postou na adresu naseho SVJ (Elektrarenska 1484/11, 101 00 Praha 10). Pfipadné muzete
dokumenty pfedat domovnikovi panu Dubskému (Cakorovi). Omlouvdme se, avizovana mozinost odeslani
emailem neni mozna s ohledem na fakt, Ze soucasti hlasovani je i volba ¢len( vyboru a soud by toto nemusel
uznat. Pokud jste obdrzeli podklady elektronicky emailem a nemdte moznost vytisknout si hlasovaci listek a
plnou moc, muzZete si vytisténé formulare vzit z nasténky ve vasem vchodé, kam jsme je pro tento pripad
umistili.

Vase ucast na hlasovani je dualezitd, aby bylo platné, musi hlasovat pro jednotlivé body nadpolovicni
vétsina platnych hlast vlastnikd. Pokud by hlasovani nebylo Uspésné, nemtizeme bez schvalenych
financnich uzavérek vymahat pripadné dluhy vilastnikti. Termin pro hlasovani je nejpozdéji do 7.7.2021!

Na Uvod struéné informace o uplynulém obdobi od posledniho konaného Shromazdéni vlastnik(i v fijnu
2019. S pfichodem pandemie Covid 19 presel Vybor SVJ na online formu pravidelnych schiizek, ktera nikterak
neomezuje fungovani Vyboru. Vybor tak pribézné resi aktualni témata spojend s provozem a udrzbou domu
a také financnimi zaleZitostmi.

BohuZel zavedena opatfeni a vyvoj epidemie neumoznil v lofiském roce kondni Shromazidéni. Jako
Vybor SVJ jsme vyckavali a pfedpokladali, Ze by se mohla v roce 2021 situace zlepsit a ShromdaZdéni konat,
nicméné situace je stale znacné nestabilni, proto jsme se rozhodli provést toto hlasovani, abychom méli
alespon schvalené nejnutné;jsi body. Pfedpokladame, Ze v ptistim roce jiz Shromazdéni bude mozné tradicni
cestou, které je jisté vhodnéjsi z hlediska mozné diskuse o jednotlivych bodech i pro pfipadné dotazy na Vybor
¢i Spravce — firmu Zuckerstein.

V uplynulém obdobi od posledniho Shromazdéni probéhly tyto nakladnéjsi neplanované opravy:

- Kompletni vyména elektrotechnické ¢asti vytahu vchodu C2 —90.850,- K¢

- Vyména pohonu dvefi kabiny vytahu C1 - 38.521,55 K¢

- Vyména Cerpadla systému topeni — 52.049,- K¢

- Oprava nouzového osvétleni po revizich, v€etné vymeény AKU — 40.275,30 K¢
- Oprava balkon( — dlazby a izolace — 101.483,- K¢

Stav fondu oprav k 31.12.2020 byl 7.695.679,68 K¢
Aktuality, naméty, pripominky

V nejblizsi dobé (predpoklad prelom cerven/Cervenec) probéhne realizace jiz schvalenych projektd —
uzamykatelné kdje pro kontejnery s pristupem na Cip a oprava ¢asti chodnik(. Dale béhem léta probéhne
kompletni myti oken spoleénych prostor vné i uvnitf.

Od 1.7.2021 bude nase oblast zafazena do zén placeného stani, pokud tedy vyuzivate k parkovani
verejné komunikace v okoli domu, nezapomerite si véas zajistit ,povolenku” — informace naleznete na
www.prahal0.cz/parkovani. Vybor SVJ pribéiné resi nahlasovani odstavenych vrakd na parkovacich



http://www.praha10.cz/parkovani

mistech v okoli, nékolik se jiZz podafrilo zlikvidovat, bohuZel feSeni ze strany odpovédnych organi mésta
(Sprava sluzeb hlavniho mésta Prahy) je velmi pomalé. Predpokladame, Zze se zavedenim modrych zén se
parkovani v okoli zlepsi.

Grilovani a koufeni na balkonech — prosime obyvatele domu o ohleduplnost k ostatnim a omezeni
koureni a predevsim grilovani na balkonech/terasach. Samotné grilovani navic odporuje poZarnim
predpisiim, protoZe balkony nejsou bezpe¢nym mistem pro pouzivani otevieného ohné (zatepleni domu pod
fasadou je z velmi hoflavého materialu)! Uvédomte si prosim, Ze vase ptijemné chvilky u grilu a s tim spojena
produkce viiné/zapachu nemusi byt pfijemné pro jiné obyvatele domu @ Navic bychom neradi resili néjaky
pozar a s tim spojené ohroZeni majetku ¢i dokonce zdravi ostatnich obyvatel.

Odkladani nepotiebného bytového vybaveni ve spolecnych prostorech domu — prosime plvodni
vlastniky rtznych kusl nabytku a dalsiho bytového vybaveni, které si uloZili do spole¢nych prostor (susarny,
kocarkarny), aby toto vybaveni odtud odvezli. Tyto prostory nejsou ke skladovani téchto predmétl uréeny.
Pomérné blizko a snadno dostupny je sbérny dv(r v ulici Zakryta, Prahy 4, pfipadné dalsi sbérné dvory, kde
pro obcany Prahy je vétSina odpadu odebirdna bezplatné. Vice informaci o sbérnych dvorech najdete na
WWW.psas.cz/sberne-dvory.

vrv

Botniky/skFiriky na chodbach — Zadame obyvatele, aby odstranili veskeré botniky, skfiriky a podobné
predméty ze spolecnych prostor domu — chodeb. Jejich umisténi odporuje pozarnim predpistim, bylo nam
nékolikrdt pfi revizich vyéteno a hrozi udéleni pokut. Uvédomte si prosim, Ze chodby jsou v pfipadé pozaru
(samozifejmé doufam, Ze nas nikdy nepotka) evakuacni cesta a pfi zakoureném prostoru mohou jakékoli
prekdzky ztizit evakuaci a jsou tak nebezpecné. Dékujeme @

Pohyb déti bez dohledu, jizda na kolobéZkach v prostorach garazi — opakované jsme byli upozornéni,
Ze v prostorach garazi dochazi k ,,hrani si“ déti a to véetné jezdéni na kolobézkach a podobné. Prostor nasich
gardzi je pomérné Clenity a pfi jizdé vozidly ne vSude prehledny, proto rozhodné neni vhodnym mistem pro
pohyb a hrani si déti bez dozoru. Hrozi jak moZné jejich zranéni, tak i pfipadné vznik materidlnich skod na
zaparkovanych vozech. Prosim respektujte, k éemu jsou garaze uréeny a nevyuZivejte je k jinym Gcéelim.
Dékujeme ©).

Zastavka Praha — Eden — v prosinci 2020 byla prozatim v omezeném reZimu pfistupu oteviena nova
zastavka vlak( Praha — Eden. V nejblizsSich mésicich by mél byt dokonéen podchod k nastupistim do stavu,
kdy bude kompletné prlichozi a zajisti pro nas jednak pfistup pfimo na nastupisté, ale i , kulturnéjsi“ a

vevs

promenada pro prochazky, béh, brusle, atd.


http://www.psas.cz/sberne-dvory

Bod 1) Vysledky hospodareni za rok 2019

NiZe naleznete celkovy pfehled hospodareni naseho SVJ v roce 2019 s vycislenim jednotlivych polozZek.
Rozuctovani na jednotlivé bytové jednotky jste obdrzeli v dubnu 2020 postou, po uplynuti reklamacni lhaty
byly vyporadany vase preplatky ¢i nedoplatky. Rok 2019 pfinesl o néco vyssi ndklady v porovnani s rokem
2018, nicméné stale zaplacené zalohy bez problému tyto naklady pokryvaly.

Sluzba DPH Naklad Reklamace Zaloha Rozdil
Vodné, stoéné SUV 0% 814 138,10 0,00 698 088,00 116 050,10
Vodné, stoéné TUV 0% 1617 096,50 0,00 317 424,00 1299672,50
El.energie spol.prostory 0 % 84 204,52 0,00 190 356,00 -106 151,48
Teplo_1 0% 1310 272,90 0,00 2792508,00 -1482235,10
Odvoz odpadkl pro byty 0% 177 119,98 0,00 152 352,00 24 767,98
Pojisténi 0% 62 069,03 0,00 126 900,00 -64 830,97
Uklid domu 0 % 366 280,74 0,00 285 696,00 80 584,74
Servis a revize 0% 32 563,96 0,00 172 596,00 -140 032,04
Vytahy 0% 178 406,28 0,00 165 144,00 13 262,28
Udrzba domu a domovnik 0% 458 132,65 0,00 322 392,00 135 740,65
Odmeéna spravce 0% 120 746,18 0,00 111 456,00 9 290,18
Ostatni poplatky SVJ 0% 419 210,60 0,00 362 880,00 56 330,60
Ugetnictvi 0% 219 542,40 0,00 202 176,00 17 366,40
Adm.tech.sprava domu 0% 297 950,40 0,00 264 384,00 33 566,40
El.energie garaz 0% 67 032,16 0,00 62 160,00 4872,16
Pojisténi garaze 0% 17 506,01 0,00 35760,00 -18 253,99
Uklid garaze 0% 32 999,57 0,00 70 800,00 -37 800,43
Servis a revize gar. 0% 22 133,40 0,00 44 400,00 -22 266,60
Odmeéna spravci garaze 0% 12 618,47 0,00 12 432,00 186,47
Technicka sprava garaze 0% 23 053,96 0,00 53 280,00 -30 226,04
Adm.technicka éinnost garaze,PO 0% 18 926,26 0,00 46 176,00 -27 249,74
Ugetnictvi garaze 0% 18 926,26 0,00 31968,00 -13 041,74

Soudet : 6 370 930,33 0,00 6521328,00 -150 397,67

V roce 2019 vykazalo hospodareni naseho SV zisk ve vysi 1.929,32 K¢ (Uroky na bankovnim uctu, droky
na terminovaném vkladu). Vybor SVJ navrhuje tento zisk prevést do fondu oprav.

7 vrs

Hlasovani €islo 1 o vysledku hospodareni za rok 2019 — k tomuto bodu se vztahuje hlasovani ¢islo 1,
prosim hlasujte na hlasovacim listku, zda souhlasite s vyuctovanim za rok 2019, véetné rozuctovani nakladu
a prevedeni zisku 1.929,32 K¢ K¢ do fondu oprav.



Bod 2) Vysledky hospodareni za rok 2020

NiZe naleznete celkovy pfehled hospodareni naseho SVJ v roce 2020 s vycislenim jednotlivych polozZek.
Rozuctovani na jednotlivé bytové jednotky jste obdrzeli v dubnu 2021 postou, po uplynuti reklamacni lhaty
jsou nyni vyporadavany vase preplatky ¢i nedoplatky. Rok 2020 pfinesl o néco nizsi ndklady v porovnani
s rokem 2019, zfejmé vlivem teplejSi zimy jsou hlavni Usporou naklady na teplo. Zaplacené zalohy bez
problému nadale naklady pokryvaiji.

Sluzba DPH Naklad Reklamace Zaloha Rozdil
Vodné, stoéné SUV 0 % 824 122,70 0,00 698 089,00 126 033,70
Vodné, stoéné TUV 0% 1522 386,90 0,00 317 424,00 1204 962,90
El.energie spol.prostory 0% 72 439,08 0,00 190 356,00 -117 916,92
Teplo_1 0 % 1240 299,90 0,00 2792 508,00 -1552208,10
Odvoz odpadku pro byty 0% 230 280,02 0,00 152 352,00 77 928,02
Pojisténi 0% 62 069,03 0,00 126 900,00 -64 830,97
Uklid domu 0% 378 524,50 0,00 285 696,00 92 828,50
Servis a revize 0% 33 822,23 0,00 172 596,00 -138 773,77
Vytahy 0% 91 962,74 0,00 165 144,00 -73 181,26
Udrzba domu a domovnik 0 % 410 431,37 0,00 322 392,00 88 039,37
Odména spravce 0% 124 128,73 0,00 111 456,00 12 672,73
Ostatni poplatky SVJ 0% 408 272,42 0,00 362 880,00 45 392,42
Ugetnictvi 0 % 225 689,75 0,00 202 176,00 23 513,75
Adm.tech.sprava domu 0% 306 292,36 0,00 264 384,00 41 908,36
El.energie garaz 0 % 64 208,31 0,00 62 161,00 2 047,31
Pojisténi garaze 0% 17 506,00 0,00 35 760,00 -18 254,00
Uklid garaze 0 % 10 999,39 0,00 70 800,00 -59 800,61
Servis a revize gar. 0% 34 301,94 0,00 44 401,00 -10 099,06
Odmeéna spravci garaze 0% 12 970,73 0,00 12432,00 538,73
Technicka sprava garaze 0% 32 366,14 0,00 53 280,00 -20 913,86
Adm.technicka ¢innost garaze,PO 0 % 19 456,11 0,00 46 176,00 -26 719,89
Ugetnictvi garaze 0% 19 456,11 0,00 31968,00 -12 511,89

Soucet : 6 141 986,46 0,00 6 521 331,00 -379 344,54

V roce 2020 vykdzalo hospodareni naseho SVJ zisk ve vysi 15.647,23 K¢ (Uroky na bankovnim uctu,
uroky na terminovaném vkladu). Vybor SVJ navrhuje tento zisk prevést do fondu oprav.

7 vrs

Hlasovani €islo 2 o vysledku hospodareni za rok 2020 — k tomuto bodu se vztahuje hlasovani ¢islo 2,
prosim hlasujte na hlasovacim listku, zda souhlasite s vyuctovanim za rok 2020, véetné rozuctovani naklad(
a prevedeni zisku 15.647,23 K¢ K¢ do fondu oprav.

Bod 3) Navrh rozpo¢tu na obdobi 2021/2022

Vybor SVJ se shodl na navrhu ponechat vysi zdloh pro byty i gardzova stani s ohledem na
bezproblémové kryti vydajd. Vybor SVJ se bude i nadéle zabyvat moznostmi Uspor a bude sledovat vyvoj cen
predevsim energii. Stejné tak Vybor SVJ navrhuje ponechat stejnou vysi prispévkld do fondu oprav, kdy v
tomto fondu ma nase SVJ slusnou financni rezervu ve vysi pres 7 milioni korun (stav k 31.12.2020 byl
7.695.679,68 K¢).

7 wrs

Hlasovani ¢islo 3 o navrhu rozpoétu a predpisu zaloh na obdobi 2021/2022 — k tomuto bodu se
vztahuje hlasovani Cislo 3, prosim hlasujte na hlasovacim listku, zda souhlasite s pfedpisem zadloh na obdobi
2021/2022, bez Gpravy vyse a struktury jednotlivych polozek na sluzby a energie.



Bod 4) Plan udrzby a oprav v obdobi 2021/2022

S ohledem na aktualni stav naseho domu, zjisténé zavady/problémy a legislativni poZadavky navrhuje
Vybor SVIJ ke schvéleni nad rdmec bézné Udrzby a pravidelnych revizi ndasledujici plan Udrzby pro obdobi
2021/2022:

- Vymeéna bytovych vodoméri — vodomértim kondi pétileta Zivotnost a ze zdkona jsme povinni po
péti letech provést vyménu. Pro zefektivnéni operace bychom vyménu spojili do jednoho terminu
s odelty stavl v lednu 2022. Vybor SV jiz poptal v uplynulém obdobi firmy provadéjici vymény
vodomérd, obdrzel cenové nabidky a jako financéné nejvyhodnéjsi vysla nabidka firmy Prodomia,
schopna toto provést spolec¢né s odeéty méridel ve stejném terminu.

- Opravy balkond — mame evidovano dalsich 5 balkon(, kde doslo k uvolnéni dlazby a hrozi
poskozeni izolace + zatékdni. Byla by provedena oprava dlazby + izolace + natéru zabradli.
Odhadované naklady 150.000 K¢.

- Fotozavory do vytahid — s ohledem na casté problémy s poskozenim mechanismu zavirani dvefri
vytahu navrhujeme po konzultaci se servisni firmou instalaci fotozavor uzavirani dvefti, kdy namisto
soucasného stavu snimani prostoru dvefi jednim kusem fotoburky by byl hlidany cely prostor a
nehrozilo tak privieni osob ¢i predmétd ve dvefich. Naklady na instalaci tohoto bezpecénostniho
prvku ¢ini 7.109,- K¢ véetné DPH za jeden vytah, tedy 49.763,- K¢ pro cely dim (7 vytah).

- Oprava garazovych vrat — s ohledem na opotrebeni a ne idealné pevné feSeni vodicich kolejnic
gardzovych vjezdovych a vyjezdovych vrat navrhujeme po konzultaci s dodavatelem vyménu
téchto kolejnic a nové, pevnéjsi feseni ukotveni. Po 16ti letech provozu je stavajici mechanismus
jiz znacné opotrebeny. Pfedpokladané naklady jsou 59.774,- K¢ véetné DPH.

Hlasovani ¢islo 4 o planu udrzby a oprav na obdobi 2021/2022 — k tomuto bodu se vztahuje hlasovani
Cislo 4, prosim hlasujte na hlasovacim listku, zda souhlasite s predloZzenym navrhem planu udrzby a oprav na
obdobi 2021/2022.

Bod 5) Volba clent vyboru SVJ

Na predchozi vyzvu nepfisel zddny novy navrh kandidata, ani ni¢i kandidatura. Na nasledujici pétileté
obdobi kandiduji tito 2 soucasni ¢lenové Vyboru SVJ:

Zuzana Kaderabkova — soucasnd mistopredsedkyné vyboru, ¢lenkou vyboru od r. 2010. Ve vyboru ma
predevsim na starosti veSkeré financni a ucetni zdlezZitosti — tedy kontrolu dodavatelskych faktur, zaddvani
plateb, spravu bankovnich uctd, atd.
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Hlasovani Cislo 5a — volba Zuzany Kaderabkové do Vyboru SVJ.

Jiti Koubek — soucasny predseda SVJ, ¢len vyboru od r. 2010. Vede vybor SVJ, starad se o komunikaci
s dodavateli a statni spravou, ve spolupraci s tfetim ¢lenem vyboru panem Dubskym (Cakorou) fesi technické
zéleZitosti a pripadné poptavky oprav/adriby, komunikuje se spravcovskou firmou Zuckerstein a resi pfipravu
Shromazdéni.

Hlasovani Cislo 5b — volba Jifiho Koubka do Vyboru SVJ.



